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TOMUNE D! NAPOLE

Direziohe Generale

Diresione Operativa o
Alla Napoli Servizi spa

dott. 8. Palma
dott. C. Turielio
geom D, Gagliardi

affarigeneralinapoliservizi@legalmail it

Al Servizio Tecttico Patrinonio

- o - 40.1.0.0.0
COMUNE DI NAPOLI al Servizio Demanio e Patrimonio
I6PREL. 2020. 0B74766 27/01/2020 6.15.0.0.0
aMipt .. Direttore Oparative frea Pmministrat € p.o
Dest‘. ¢ NAPOLI seavxzr. all'Assessore ai Giovani e al Patrimonio
Fascisolo : 2@29,%2‘.@19.1 66.0.0.0.0
| T s Diretoe Generale
‘ ] 20000

al Responsabile dell'Area Pattimonio
6.0.0.0.0

Oggetto: Dismissione locali posti al pi‘anb terra del complesso immobiliare sito in via Labriola angolo via
Gobetti. _ .
Facendo seguito alle note PG 14656 del 08/01/200@e PG 42635 del 16/01/2(@, tenuto conto delle
criticiti rappresentate dalla Societd in relazione afla determinazione del valore di vendita dei locali
commerciali ubicati al piano terra del complesso immaobiliare ubicato ad angolo tra via Gobetti e via Labriola
e che ad oggi la stima non & pervenuta, si trasmette in allegato la valutazione degli Immobill in questione
elaborata con criteri e parametri condivisi con il Servizio tecnico patrimonio.

Sulla scorta di detto documento, si convocano quanti in indirizzo presso la scrivente direzione, per il

. giorno 30 gennaio p.v. aile ore 11.00 ; in fale sede i tecnici della Napoli Servizi spa potranno sottoporre al

“tayolo eventuali proposte di modifica della stima trasmessa, che saranno applicate provia valutazione

favbrevaie del Servizio tecnico patritmonio.

' Resta inteso che, nel caso la Societd abbia completato e formalizzato la stima degli immobili in
esame pud, durante Uincontro, in alternativa a quanto sopra indicato, consegnare il lavoro svolto al Servizio
demanio ¢ patrimonio.

- In ogni caso, dal verbale della riunione dovrd rilevarsi la soluzione adoftata affinché si possa
procedere celermente con le suecessive fasi previste per la vendita dei locali in parola.

Si segnala infine che nel documento allegato, di seguito alla stima, & riportato il calcolo della quota

del 25% e gli immobili da destinare a fini sociali, individuati secondo le indicazioni del Servizio demanio e

patrimonio rese con nota PG 432906 del 16/05/2019 e al quale si rimette la decisione finale sul punto.

Pigzza Municipio — Palazzo San Glacomo — 80133 NAPQLI - FTALIA
Tel, (+39) 081 795 49 16 - Fax (+39) 081 795 46 12
borriello
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ZOMUNE DI NAPOLS '

Direzione Generale
Direzione Operativa

VERBALE DI_RIUNIONE
ne Operativa Amministrativa del Comune di Napoli

. 11 giomo 31 gennaio 2019, presso gli uffici della Direzio
 ubicati in Palazzo San Giacomo, sono riuniti:

Per la Direzione Operativa Amministrativa del Comune di Napoli geom. V. Borriello
Per il Servizio Teenico Patrimonio ing. F. Cuccari

Per la Napoli Servizi 8.p.A. geom. D, Gagliardi
‘Scopo defl’incontro &, come indicato nella nota prot. f. PG/2020/74766 del 27/01/2020, la condivisione di un

metodo umico di stima che consenta di raggiungere, in tempi brevi ¢ con il minore sforzo organizzativo ed
economico possibile, il tisultato di avviare le vendite dei locali commerciali ubicati in fabbricati realizzati
ire da quelli ancora al

nell’ambita del programma di sostifuzione delle Vele di Scampia 'prioritariamente a, partl
rustico, di cui alla Delibera di C.C. n. 19/2019.

Neila nota succitata, la D.O.A. ipotizzave, per gli undici locali 8 grezz0 ubicati negli edifici 18 e 19 di Via
Labriola/Via Gobetti, yn prezzo di vendita base pari ad €/mq 1.400,00, ricompreso nell’intervallo previsto fra i
valori minimo e massimo di vendita della tabella OM.L - primo semestre 2019 - della zona E42. Tale valore
corrisponde all’80% del valore massimo previsto dalla defta tabella e veniva prospettato di applicarghi una
riduzione pari ad €/mq 350,00, che risulta essere il costo medio stimato per le opere di completamento, rifinitura e
messa in esercizio dei locali. Pertanto, il prezzo di vendita per 1i undici immobili di cui sopra, cosi detertninabile,
risulta essere pari ad €/mgq 1.050,00. Tale valore, cosi ipotizzato, molfiplicato per ja consistenza catastale degli
undici immobili (ossia la superficie commerciale deile unifa immobiliari, determinata ai sensi dell’all.to C al
D.PR. 138/98) determina il prezzo di vendifa.

La Napoli Servizi S.p.A., che ha effettuato le verifiche puntuali su suddetti undici immobili, conferma il loro stato
al grezzo € che risultano conformi alle planimetrie agli atti del Catasto. Sulla scorta di ¢id, concordando con la
cuddetta proposta di valutazione del prezzo ipotizzala dajla D.O.A, in accordo con il Servizio Tecnico Patrimonio,
ha gia predisposto gli undici fascicoli di vendiia con fotografie, visure catastali, planimetrie catastali €
certificazioni catastali L. 122/10 e si & prontamenite attivata per otienere fe Attestazioni di Prestazione Energetica
(APE). La stessa provvederd, appena i1 Servizio Demanio e Patrimonio si sard espresso in ‘merito al locali da

destinare a fini sociali, alla messa all’asta delle restanti unitd immobiliari al prezzo stimato, in questa sede
condiviso, limitatamente agli undici locali citati.

1 convenuti, concordano che la Napoli Servizi S.p.A., procederd, gradualmente © sufla base degli accertamenti che
sono gii stati uftimati & su quelli gia ayviati e in corso di avvio, alla definizione della due diligence per i restanti
locali commerciali ubicati in fabbricaii realizzati nell’ambito del programma di 50 dtuzione delle Vele di Scampia,
applicando, all’atto del computo del valore di vendita, i eriteri sopra condivisi, tenendo conto dello stato e
delitubicazione dei locali da stimare.

Al riguardo, sard condivisa una nuova scheda di accertamento, glaborata qutla scorta di quella precedentemente m
uso.

Del che & verbale,

I..C.5.
Per la Direzione Operativa Amministraﬁva

Per il Servizio Tecnico Pairimonio, 4
Per la Napoli Servizi Sp.A. hf\ - 4

Piazza Municipin —Palazzo San Giacomo — 80133 NAPOLI - ITALIA
- Tel. (+39) O8I 795 49 16— Fax (+39) 081 795 46 12
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