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1. PREMESSA:

La presente perizia Tecnica-Estimativa & redatta dai geometri Marco Bernabei, Filippo De
Angelis e Marco Silvi, giusto incarico ricevuto verbalmente dal Coordinatore Regionale
U.T.R. Lazio, Ing. Pier Luigi Pezzi.

La valutazione delle singole unita immobiliari, oggetto di vendita da parte dellIstituto,
viene effettuata considerando convenzionalmente la situazione di immobile libero da
persone e cose.

La perizia e stata redatta sulla base della documentazione prodotta dall’Area Manageriale
Patrimonio, finalizzata alla determinazione del pill probabile valore di mercato dej beni e
precisamente:

- Atto di provenienza, compravendita Dr. Angelo Falcone, del 26 Febbraio 1986,
Repertorio n. 4.419, racc. 1.052, stipulato tra T.T.T. - Immobiliare Tortreteste Torrino
Tiburtino S.r.l. e I.N.A.D.E.L. (Istituto Nazionale Assistenza Dipendenti Enti Locali);

- Atto registrato in ROMA, Atti pubblici, il 14/03/1986 al n. 13.377-1A e trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Romal, il 27/02/1986 al n. 20.723 e
al n. 5.198 resto illeggibile;

- Concessione N. 170/C del 27/02/1985 (realizzazione);

- planimetrie catastali relative alle unitd immobiliari oggetto di stima, fornite
dall’Area Manageriale Patrimonio;

Nella redazione della perizia Tecnico-Estimativa, i sottoscritti tecnici hanno provveduto:

- all'accertamento, previo sopralluogo eseguito in data 19/12/2018, delle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di stima quali I'ubicazione, la
consistenza, le caratteristiche tecniche e per quanto & stato possibile appurare solo
visivamente, le dotazioni impiantistiche, lo stato di conservazione e quant’altro ritenuto
necessario;

- a svolgere ulteriori accertamenti ed indagini, dettati da prassi estimativa, ritenuti
necessari per addivenire alla determinazione del pill probabile valore di mercato, riferito
all’attualita;

Le unita immobiliari oggetto di stima sono le seguenti:
1) appartamento sito in Via Francesco Tovaglieri n. 392, Edificio B2, scala A

Int. 11;
2) posto auto coperto N. 11 (piano S1); 0.
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3)

4)
5)

6)

2.

appartamento sito in Via Francesco Tovaglieri n. 392, Edificio B2, scala B

Int. 19;
posto auto coperto N. 8 (piano terra);

appartamento sito in Via Francesco Tovaglieri n. 392, Edificio B2, scala B

Int. 22;
posto auto coperto N. 11 (piano terra);

LOCALIZZAZIONE DEL BENE:

I beni oggetto di stima sono ubicati nel complesso immobiliare di Via Francesco

Tovaglieri n. 392, quartiere Tor Tre Teste, zona periferica di Roma compresa tra la via

Prenestina e la Via Casilina ed all'interno del G.R.A., con presenza di fabbricati a

carattere residenziale di tipo intensivo e terziario, realizzati nella stessa epoca.

=

IDENTIFICAZIONE CATASTALE E ANALISI DELLA DOCUMENTAZIONE:

I'appartamento situato nella scala A Int. 11, risulta distinto all’Agenzia delle
Entrate — Ufficio Territorio di Roma, al foglio 648 particella 325 subalterno 16, z.c. 5,
ctg. A/2, classe 2, vani 4, superficie catastale complessiva 82,00 mq., rendita Euro
743,70; Via Francesco Tovaglieri n. 392, Piano 3, int. 11, scala A, Edificio B2,
Ditta Catastale: Istituto Nazionale Assistenza Dipendenti Enti Locali I.N.A.D.E.L. con
sede in Roma; proprieta 1000/1000;
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(visura n. T66114 del 17/07/2018);

La planimetria Catastale Certificata del 12/06/2018 n. RM0279167, salvo lievi difformita
non sostanziali che consistono nell’assenza di un tramezzo (circa m. 1,30) che divide il
disimpegno, risulta conforme allo stato dei luoghi rilevato dagli scriventi nel corso del
sopralluogo esperito in data 19 Dicembre 2018;

. posto auto coperto N, 11, piano S1, risulta distinto all’Agenzia delle Entrate -
Ufficio Territorio di Roma, al foglio 648 particella 325 subalterno 511, z.c. 5, ctg. C/6,
classe 5, superficie catastale complessiva 15,00 mgq., rendita Euro 79,02; Via Francesco
Tovaglieri n. 392, Piano 51, int. 11, Edificio B2,

Ditta Catastale: Istituto Nazionale Assistenza Dipendenti Enti Locali I.N.A.D.E.L. con
sede in Roma; proprieta 1000/1000;

(visura n. T66561 del 17/07/2018);

La planimetria Catastale certificata del 27/02/2018 n. RM0147758 depositata presso
I'Ufficio Territorio del Comune di Roma, risulta sostanzialmente conforme allo stato dei
luoghi rilevato dagli scriventi nel corso del sopralluogo esperito in data 19 Dicembre
2018.

Si rileva che per il posto auto coperto risulta presentata variazione catastale per
“frazionamento per trasferimento di diritti” prot. RM0147758 del 27/02/2004. Gli
scriventi non sono in grado di rilevare l'entita delle modifiche apportate con detta
variazione non_ess odotta dall’Ufficio competente, la planimetria d’i to

tastale. Si rileva altresi che di tale frazi conoscenza del propedeutic

e necessario titolo abilitativo.

. I'appartamento situato nella scala B Int. 19, risulta distinto all’Agenzia delle
Entrate - Ufficio Territorio di Roma, al foglio 648 particella 325 subalterno 57, z.c. 5,
ctg. A/2, classe 2, vani 4, superficie catastale complessiva 82,00 mq., rendita Euro
743,70; Via Francesco Tovaglieri n. 392, Piano 5, int. 19, scala B, Edificio B2;

Ditta Catastale: Istituto Nazionale Assistenza Dipendenti Enti Locali I.N.A.D.E.L. con
sede in Roma; proprieta 1000/1000;

(visura n. T64988 del 17/07/2018);

La planimetria Catastale certificata del 12/06/2018 n. RM0279169 depositata presso
I'Ufficio Territorio del Comune di Roma, risulta sostanzialmente conforme allo stato dei

\5\&}7 0.A. ; [ﬂ//

La presente perizia & ad esclusivo uso interno dell'Istituto



luoghi rilevato dagli scriventi nel corso del sopralluogo esperito in data 19 Dicembre
2018, ad eccezione dell'assenza di un tramezzo (circa m. 1,30) che divide il disimpegno.

. posto auto coperto N. 8, piano terra, risulta distinto all’Agenzia delle Entrate -
Ufficio Territorio di Roma, al foglio 648 particella 325 subalterno 550, z.c. 5, ctg. C/6,
classe 5, superficie catastale complessiva 15,00 mq., rendita Euro 79,02; Via Francesco
Tovaglieri n. 392, Piano T, int. 8, Edificio B2;

Ditta Catastale: Istituto Nazionale Assistenza Dipendenti Enti Locali I.N.A.D.E.L. con
sede in Roma; proprieta 1000/1000;

(visura n. T65451 del 17/07/2018);

La planimetria Catastale certificata del 12/06/2018 n. RM0279171 depositata presso
I'lUfficio Territorio del Comune di Roma, risulta sostanzialmente conforme allo stato dei
luoghi rilevato dagli scriventi nel corso del sopralluogo esperito in data 19 Dicembre
2018.

Si rileva che per il posto auto coperto risulta presentata variazione catastale per
“frazionamento e cambio di destinazione d'uso da F/5 a C/6" prot. RM0189281 del
12/03/2004. Gli scriventi non sono in grado di rilevare |'entitd delle modifiche apportate
con detta variazione non ess a prodotta dall’Uffici ente, la plani
dimpianto catastale. Si rileva altresi che di tale frazionamento non vi & congscenza del

propedeutico e necessario titolo abilitativo.

. I'appartamento situato nella scala B Int. 22, risulta distinto all’Agenzia delle
Entrate - Ufficio Territorio di Roma, al foglio 648 particella 325 subalterno 60, z.c. 5,
ctg. A/2, classe 2, vani 4, superficie catastale complessiva 79,00 mq., rendita Euro
743,70; Via Francesco Tovaglieri n. 392, Piano 6, int. 22, scala B, Edificio B2;

Ditta Catastale: Istituto Nazionale Assistenza Dipendenti Enti Locali I.N.A.D.E.L. con
sede in Roma; proprieta 1000/1000;

(visura n. T63699 del 17/07/2018):

La planimetria Catastale certificata del 12/06/2018 n. RM0279172 depositata presso
I'Ufficio Territorio del Comune di Roma, risulta sostanzialmente conforme allo stato dei
luoghi rilevato dagli scriventi nel corso del sopralluogo esperito in data 19 Dicembre
2018, ad eccezione dell'assenza di un tramezzo (circa m. 1,30) che divide il disimpegno.

. posto auto coperto N. 11, piano terra, risulta distinto all’Agenzia delle Entrate -
Ufficio Territorio di Roma, al foglio 648 particella 325 subalterno 553, z.c. 5, ctg. C/6,

_ : A o J)
La presente perizia & ad esclusivo uso interno dell'istituto : A\‘\;—__ ]"- r .



classe 5, superficie catastale complessiva 16,00 mq., rendita Euro 84,29; Via Francesco
Tovaglieri n. 392, Piano T, int. 11, Edificio B2;

Ditta Catastale: Istituto Nazionale Assistenza Dipendenti Enti Locali I.N.A.D.E.L. con
sede in Roma; proprieta 1000/1000;

(visura n. T64201 del 17/07/2018);

La planimetria Catastale certificata del 12/06/2018 n. RM0279174 depositata presso
I'Ufficio Territorio del Comune di Roma, non risulta conforme allo stato dei luoghi rilevato
dagli scriventi nel corso del sopralluogo esperito in data 19 Dicembre 2018, in quanto la
striscia longitudinale sinistra posta tra due pilastri e delimitante il posto auto non &
rispondente alla planimetria catastale, pertanto sara necessaria variazione catastale
confrontandola con il contiguo sub 554.

Si rileva che per il posto auto coperto risulta presentata variazione catastale per
“frazionamento e cambio di destinazione d’uso da F/5 a C/6” prot. RM0189281 del
12/03/2004. Gli scriventi non sono in grado di rilevare |'entita delle modifiche apportate

con detta variazione non essendo stata prodotta dall’'Ufficio competente, la planimetria

d’impianto catastale. Si rileva altresi che di i ento non vi & conoscenza del

propedeutico e necessario titolo abilitativo.

4. TITOLI DI PROPRIETA":

Le porzioni immobiliari oggetto della presente relazione di stima, risultano attualmente di
proprieta dell’l.N.P.S. giusto atto di compravendita Dr. Angelo Falcone, del 26 Febbraio
1986, Repertorio n. 4.419, racc. 1.052, stipulato tra T.T.T. = Immobiliare Tortreteste
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Torrino Tiburtino S.r.l. e I.N.A.D.E.L. (Istituto Nazionale Assistenza Dipendenti Enti
Locali);

5. INQUADRAMENTO URBANISTICO:

Il complesso immobiliare sito in Roma Via Francesco Tovaglieri n. 392, ricade secondo il
Nuovo Piano Regolatore Generale di Roma approvato dal Consiglio Comunale con
Deliberazione 18 del 12/02/2008, nei “tessuti di espansione novecentesca a tipologia
edilizia libera - T3".

Di seguito si riportano le tavole di P.R.G. e |a legenda relativa alla Citta Consolidata.

STRALCIO P.R.G. MUNICIPIO V

CITTA CONSOLIDATA
- Tessuti di espansione novecentesca a
tipologia edilizia definita e
amedia densita insediativa - T1
- Tessuti di espansione novecentesca a
tipologia edilizia definita e
ad alta densita insediativa - T2

- Tessuti di espansione navecenlesca a
tipologia edilizia libera - T3

- Verde privato

D Frogeammi integrali
codice identificativo

TESSUTI DI ESPANSIONE NOVECENTESCA A TIPOLOGIA EDILIZIA LIBERA - T3
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6. SITUAZIONE EDILIZIA:

Titoli autorizzativi alla costruzione:
° Concessione N. 170/C del 27/02/1985 (realizzazione);

7. VINCOLI GRAVANTI SULL'EDIFICIO:

Da quanto desunto dalla documentazione fornita dall’Area Manageriale Patrimonio, in
particolar modo dall’atto di compravendita art. 4, I'immobile risulta essere libero da
servitl, pesi, vincoli, oneri, ad eccezione di tutti quelli indicati nello stesso articolo ed in
particolare quelli con lettera a) servitt a favore delle societa e/o enti erogatori
dell'acqua, gas ed energia elettrica per il passaggio e la manutenzione delle relative
canalizzazioni; quelli indicati con le lettere b) e c) attengono a vincoli ed obblighi
originatisi a seguito di convenzioni con il Comune di Roma. Tale documentazione non &
stata fornita al fine della sua consultazione.

8. DESCRIZIONE E CARATTERISTICHE DEL COMPENDIO:

Le unita immobiliari oggetto di stima fanno parte di un complesso residenziale che sorge
tra la Via Prenestina e la Via Casilina ed all'interno del G.R.A., zona a destinazione
residenziale e terziaria, con presenza di palazzi realizzati principalmente alla fine degli
anni ‘80 ed inizi anni '90. Il complesso si presenta in normale stato conservativo.
L'accesso al complesso avviene tramite un cancello pedonale/carrabile civico n. 392 di
Via Francesco Tovaglieri, al cui interno sono presenti cinque edifici (A-B1-B2-B3-C).
L'edifico B2 si compone di un piano interrato ad uso autorimessa che attualmente &
costituita da posti auto coperti e due vani extra-corsa ascensore. Un piano terreno
adibito a parcheggio per il tramite di posti auto coperti, due atri e due vani scale, due
vani ascensore e locale deposito per la nettezza urbana. Piani dal 1° all’ 8° composti da
otto appartamenti per piano, distribuiti su due scale, per un totale di 64 unita abitative.
Il piano copertura costituito da stenditoio, due lavatoi, due locali macchinari ascensori ed
una centrale termica. L'appartamento situato nella Scala A, Int. 11 & posto al piano
terzo catastale. Lo stesso si compone di un ingresso, corridoio, salone, disimpegno,
cucina, bagno, camera e due balconi. L'unita immobiliare si presenta in pessime
condizioni rispetto alle finiture originarie e nel corso del sopralluogo si & rilevata Ia
presenza di notevoli quantita di materiale di varia natura. Tali condizioni, oltre a
costituire potenziale pericolo a persone e/o cose, determinano, se non prontamente
rimosse, un immediato deprezzamento del cespite. Il posto auto coperto Int. 11, sito al
piano 51, si trova all'interno di un‘autorimessa collettiva, con accesso tramite una rampa
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esterna. Per il posto auto, non é stato fornito e non si hanno notizie del certificato di
prevenzione incendi.

L'appartamento situato nella Scala B, Int. 19 ¢ posto al piano quinto catastale. Lo
stesso si compone di un ingresso, corridoio, salone, disimpegno, cucina, bagno, camera
e due balconi. L'unita immobiliare si presenta in vetuste condizioni rispetto alle finiture
originarie e nel corso del sopralluogo si e rilevata la presenza di materiale di varia
natura. Il posto auto coperto Int. 8, sito al piano terreno, & accessibile tramite spazi di
manovra esterni. Per il posto auto, non & stato fornito e non si hanno notizie del
certificato di prevenzione incendi.

L'appartamento situato nella Scala B, Int. 22 & posto al piano sesto catastale. Lo stesso
si compone di un ingresso, corridoio, salone, disimpegno, cucina, bagno, camera e due
balconi. L'unita immobiliare si presenta in normali condizioni rispetto alle finiture
originarie. Il posto auto coperto Int., 11, sito al piano terreno, & accessibile tramite spazi
di manovra esterni. Per il posto auto, non & stato fornito e non si hanno notizie del
certificato di prevenzione incendi.

Schema di tabella riassuntiva caratteristiche edificio:

consistenza complesso: Ne
Via Francesco Tovaglieri n® 392 Edificio B2
Piani fuori terra T+ 8
Piani sotto terra 1
Scale presenti 2
Alloggi presenti nel complesso 64

S S
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9. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA:

APPARTAMENTO VIA F. TOVAGLIERI N. 392, SCALA A INT. 11

POSTO AUTO COPERTO VIA F. TOVAGLIERI N. 392 N. 11 (S1)
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APPARTAMENTO VIA F. TOVAGLIERI N. 392, SCALA B INT. 19

POSTO AUTO COPERTO VIA F. TOVAGLIERI N. 392 N. 8 (P.T.)
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APPARTAMENTO VIA F. TOVAGLIERI N. 392, SCALA B INT. 22

TRV

10. SITUAZIONE STRUTTURALE:

Il complesso immobiliare dove sono inserite le unita oggetto di valutazione risulta
realizzato con struttura a telaio in c.a. e tamponature a cassetta.

L’Area Manageriale Patrimonio non ha potuto fornire gli estremi del collaudo statico che
comunque verosimilmente dovra far parte integrante del certificato di agibilita.
Dall'esame visivo effettuato nel corso del sopralluogo all'interno delle unita interessate,
non sono emersi segni evidenti di possibili dissesti statici delle strutture;

FooA
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11. SITUAZIONE IMPIANTISTICA:

Gli impianti sono verosimilmente coevi alla data di realizzazione del complesso
immobiliare ultimato fine anni ‘80. GIj scriventi, nel corso del sopralluogo, stante le
utenze non attive, non hanno potuto verificare la funzionalita di ogni tipo d'impianto.

12. PROCESSO DI VALUTAZIONE:

Metodo di stima

Al fine di determinare il pili probabile valore di mercato dell’'unita immobiliare, nello stato
di fatto in cui si trovano, si & adottato un criterio di stima che tiene conto delle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche delle unita in esame e che si basa sull’analisi
della domanda e dell’offerta nel mercato locale di beni simili.

La stima e stata eseguita quindi, con metodo sintetico-comparativo, basato sul
confronto con immobili similari, di prezzo noto, desunto da pubblicazioni, riviste
specializzate e da indagini di mercato esperite in zona, nonché da valori ricavati dagli
Indicatori di Mercato, adottando quale parametro il metro quadrato di superficie lorda
vendibile.

Il valore unitario caratteristico & stato determinato mediante I'utilizzo di opportuni
coefficienti correttivi o di differenziazione, che esprimono il grado di discostamento,
maggiore o minore, posseduto dall'unita immobiliare in esame rispetto a quella virtuale.
Le indagini di mercato effettuate su pil fronti, hanno fornito una serie di dati su immobili
localizzati nella stessa zona di quello in esame. I dati utilizzati sono stati estrapolati tra
questi tenuto conto delle caratteristiche sostanziali che rendessero confrontabili gli
immobili posti sul mercato con quelli in valutazione, quali I'ubicazione, la tipologia, lo
stato manutentivo, il piano, la consistenza ecc..

Il VALORE MEDIO GENERALE DI MERCATO & dato dalla media tra:

1) Societa immobiliare/Agenzia/Portali informatici specializzati;
2) Pubblicita giornali/Riviste specializzate;
3) Valori indicatori di mercato (in quanto gia valori medi);

S0.A.
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E’ stata effettuata un'indagine di mercato nella zona per gll appartament:

7) Societs Immobilinre 7 Agenzia/Portall Informatic] erma aooff. Valore
spacializcar Rid. madic
immoblliara.it (visura dal 08/01/2019); =2.653.00 Q.90 € 2.387.70
immobillare. it (visura del 08/01/2019): 2,986,000 0,80 £ 2 887,40
Immobillare. it (visura del 08/01/2019): 2.176,00 0,90 £ 1.958,40
0,80 & 0,00
0,90 € 0,00
0,90 € 0,00
0,00 0,00 = 0,00
valore rmeaedio Aganzie €/mq. € 234450

E' stata effettuata un'indagine di marcat nealla zona. facendo

Z) Pubblicita glornall 7/ Riviste spociallecate “/'mg ﬁ:ﬁl:f- :-inel:j.[‘:
Toonoreta {valorl al 12/12/2018):; 2.105,00 0,90 € 1.894,.50
0,90 = 0,00
0.90 & 0.00
D) 0,80 & 0 .00
L] .90 € 0,00
F) 0.90 € 0.00
=) 0,80 € 0,00
valore medio Pubblicitd €/mg. € 7.884.50

M. B.: 1l coefficients riduttivo. legate all'esito finale della trattativa, vienc assunto al 10%4G, salvo

indicazlone di dettaglio sulla base dei contrati gia definiti.

E' stata effettuata un'indagine di mercato nella zona, facends

Valore

2 Indicatorf di mercato Riferimanti e
A) Valori O, £ 2.400,00
B) Borsing immobillare (visura del 10/01/2019) £ 2.266,00
<) Borsa Immoblliare l@liana € 0,00
D) Portaill immobiliari s 0.00
E) Altrl eventualli fontl ufficiali = 0,00
VALORE MEDIO GEMNERALE DI MERCATO T 2326 25

E' stata effettuata un'indagine di mercato nella zona par i postl auto copearti:

1} Societd immobiilare / Agenzia/Portali informaticl €/mq coeff. Valore
specializzat] Rid. medio

immobiliare. it {(visura del 08/01/2019); 1.071.00 0,890 € 963,80

2,90 € 0,00

0,80 € 0,00

0,20 & 0,00

0,90 € 0,00

0,80 « 0,00

0,00 € 0,00

valore medio Agenzie €/mq. = 963,80

E’ stata effettuata un'indagine di mercato nalla zona, facendo

2} Pubblicité glornall 7 Rivigte speciallz=ate €/mq ﬁIfI'I:IH : va IG:‘:

Immabiliare.it (viaura del 08/01/2018); 1.071.00 0.90 € 963,90

0,80 & 0,00

0,90 € 0,00
(=D 0,90 € 0,00
E) Q.80 € 0,00
F) Q.30 € 0,00
&2 0.90 € 0,00

valore meadio Pubblicita €/maq. € 263,90

M. B.: [l coefficiente riduttivo, legaro all'esito finale della trattativa, viene azsunto al 10%, salvo
indicazione di dettaglio sulla bose dei contratti gia definiti,

E’ stata affettuata un'indagine di mercato nella zona, facends

3) Indicatori di mercato Riferimenti :::37:

A) Valarl O.M,1. &€ 1.000,00

B) Borsino immoblliare (visura del 10/01/2018) € 1.211,00

<) Borsa Immobiliare ialana & 0,00 F

D) FPortall Immobiliar € 0.00 LT

E) Altri eventuall fontl ufficial € 0,00 N \‘x
VALORE MEDIO GENERALE DI MERCATO € 1.034,70 o+
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13. COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE:

Allo scopo di determinare in maniera appropriata il valore di mercato del bene oggetto di
analisi, si ritiene che il VALORE MEDIO GENERALE DI MERCATO determinato sulla
base degli indicatori sopra esplicitati, deve essere rapportato con specifici coefficienti di
differenziazione legati alle specifiche peculiaritd dellimmobile.

Per le singole unita immobiliari si & ritenuto di adottare i seguenti coefficienti:

K Man (coefficiente stato manutentivo), cosi valutato:

STATO Scala A Scala B Scala B
Int. 11 Int. 19 Int. 22
buono
normale
vetusto 0,90 0,95 1,00

Kp (coefficiente livello di piano), cosi valutato:

PIANO Scala A Scala B ScalaB |
Int. 11 Int. 19 Int. 22
piano terra/S1
piano 1°
piani intermedi (dal 2° e superiori) 1,00 1,00 1,00

Kc (coefficiente di consistenza), cosi valutato:

SUPERFICI UNITA’ IMMOBILIARE Scala A Scala B Scala B
Int. 11 Int. 19 Int. 22
< = 50 mgq.
da 50 a 70 maq.
da 70 a 120 ma. 1,00 1,00 1,00
oltre 120 maq.

Ka (coefficiente di affaccio), cosi valutato:

AFFACCIO UNITA’ IMMOBILIARE Scala A Scala B Scala B
Int. 11 Int. 19 Int, 22
affaccio su strada esterna 1,00 1,00 |
affaccio su edificio interno 0,95

Il numero e la valenza dei coefficienti correttivi & stato fornito e desunto dallo schema di

perizia inviato agli scriventi dal Coordinamento Generale Tecnico Edilizio CTC 7° z§ f

Gestione del Patrimonio a R ito e del Credito. \E
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PLANIMETRIA CATASTALE

1 Codica Cita Indirizzo
[ ROMA Via Francasea Tavagllarl n® 392 |
Iatitute Namanste Previdonss Sacials = \ ’ . o
nami @D din| . T
Ceeme =—— 8 B B o
Fi Part
S8 I35 48

CONFORMITA' CATASTALE

CONFORMITA® EDILIZIA
|L'APPARTAMENTG ' CONFORME AL PROGETTG N° 35,807/84 DEL 10/ 011984,

ATTESTAZIONE ENERGETICA (AFPE)

CONSISTENZE

TOTALE CONSISTENZE IN MQ. COMMERCIALI RAGG

[ |
TIPOLOGIA DETTAGLIO Ma. Suporficio K RAGG. Mg, RAGG.
Locali principali 76,00 1.00 76,00
Partinenze accessorle comunicant 0,00 0,50 0,00
Pertinenze accessorie non comunicant 0.00 0,25 0,00
snugfg:_:_c: Varanda 0,00 0,50 0,00
0,00 0,60 0,00
0.00 0,25 0,00
Totale superfici coporto 76,00
Balconi/terraz= {priml 25 mq.) 10,00 0,30 8,00
Baiconl/ierraz=zi colire | primi 25 mq.} 0,00 0,10 0,00
:g;ﬁ:::ﬁa esto aulo scoperta 0,00 0.50 0,00
Giardini (primi % mg.) 0,00 0,10 0,00
Glardinl (oltra | primi_25 ma.) 0.00 X
Totale superfici scoparta : 5,00

COEFF. CORRETTIVI

VALORE i MERCATO

Vi VALORE DI MEMCATD

VALORE DI MERCATO UNTA' | 1.903,44 ] =

82,00

La presente perizia & ad esclusive uso interno dell'lstituto




INPS lsih:':m—._l &%_I I'"“"'““ Via Francasoo Tovagller n® 392 _|

Istitura Nagionals Providenza Saciaio
Denominazions sdificia Seala Flana Lglefo/torra
B2 B 5 is sl no[x |
lia P Su
s4g 325 57
|
h [l Wi pro. oFE ISR ,
T g = -
'—- I I{
A 1 I
i
1 ‘.
g S e
; 3 12¢ 1 et }:
= L e
t e [
b
2 s I
3 & il :
= I
E — = —— - = —‘
g \
o £y
P TR e i S r -
I" NO
CONFORMITA' CATASTALE @ l:l
{VEDI PUNTO 3 GELLA PERIZIA VALUTATIVA. ) ]
e e cheeian i =haihlicindiine — - —g it
CONFORMITA' EDILIZIA @ D
{L'APPARTAMENTO E' CONFORME AL PROGETTO W' 25.807/84 DEL 10/1G/1984. |
o o dharlemidel e i S —5F o
ATTESTAZIONE ENERGETICA (APE) ]
Nota: B T = e B Swn =y oy |
TIPOLOGIA DETTAGLIO M. Suparficia K RAGE. M. RAGG.
Lacall principali 76,00 1,00 78,00
Parlinenze accessorle comunicant 0,00 0,50 0,00
SUPERFICI Pertinenze accessorie non comunicant 0,00 0,26 0.00
COPERTE Veranda 0.00 0.50 0,00
Bo; slo auto coparto 0,00 0,80 0,00
Cantina/Soffita 0,00 0,25 0,00
Totale superficl coperte 76,00
| Balconl/terrazzi (primi 25 ma.) 18,50 0,30 ©,00
8 s Balconifterrazzl olire i primi 26 ma.) 0,00 0.10 0.00
SCOPERTE Posto auto scoperto 0,00 0,50 0,00
Glardinl (primi 25 me.) 0.00 0,10 0.00
ardini (olire | primi_ 25 ma. 0,00 0,02 0,00
Totale superfici sc ria 6,00
TOTALE CONSISTENZE IN MQ, COMMERCIALI RAGGUAGLIAT:: Cw= 82,00
Ko = comre mano Kn-mr’.u-\n’.ﬂ.m} Ke w cotrr o conans ez
* Kim « coope. o maraTErGoNE 0,95 Ket = COEFFICIENTE GORRETTIVO TOTALE

Vi - VALORE DI MERCATO Mg 2.226,25 Vigtona-Via - VALORE RAGGUAGLIATG &mn 2.114,94

VALORE DI MERCATD UNITA® ! 2.114,94 | = | 82,00 [ g 173.41.

VALORE DN MERCATO | COEFF. CORRETTIVI

R0.A -

La presente perizia & ad esclusive uso interno dell'istituto



Codloa Indirizzo

Citta
[ ROMaA l Vin Franoassa Tevagller n® 002

lo Pruvidonza fociale

D-nnmlngmgni_'-ﬁgmzlu EEE Piano fr_ a %ohrn‘:‘-;-lzl

Gag | 3zs |  ao |

[=

g P I £
: l T
E ! |
= =¥ -+ I
o H 3
= i 3
E ™3 | i
E | Lid®, 2/ e st SrpeRsi
asr N
CONFORMITA' CATASTALE 1 ]
(VEDI PUI SELLA PERIZIA VALUT, : = T = =
e T = —— S — T - T v _fiﬂ !
CONFORMITA' EDILIZIA ]
W'APFARTAMENTO E' CONFORME AL PROGETTO N° Z8.607/84 DEL 10/ 0/1984, === e o |
ik 2 il et el R - —p i
ATTESTAZIONE ENERGETICA (APE) J il
i S == —==— == = . S T———r |
TIFOLOGIA DETTAGLID M. Buparficis K RAGG, Mo, RAGG.
Locali pringipali 75.00 1.00 75,00
Parlinenze acoossorle eomunicant 0,00 0,50 0.00
rinonza accessorie non comunicant 0,00 0.26 0.00
BuPE jartinanza comunicar X 25 _
EO:IF:F::':; Varanda .00 0,50 0,00
Bow/ e sulo coporto 0,00 0,60 0.00
antina/Soffitia 0.00 0.25 0,00
Tolals suporficl copart Ein
§ olconiftarrazzi (primi 25 mg.) 18,70 0.30 5,81
Balconi/tarraz=i oltra | primi 25 ma.) 0.00 0,10 0,00
RFICI s coniterazsl (oiirg | ]
::QEE“T‘ Paosio alle acoperto 6,00 0,50 0.00
Giardini {primi 25 rrgg.) 0.00 0.10 0,00
Giardini (oltre | prind_25 0,00 0,02 0.00
otala sy il scoporto 5.61
TOTALE CONSISTENZE IN MO. COMMERCIALI RAGGUAGLIATI: C= BO.61

Ko = come mmann Ky = comrr, @arracon 1.00 K e comr o a 1.00

Kim - e, oo rTErGions Ket = CORFFICIENTE CORAETTIVO TOTALE

VALORE D4 MERCATO | COEFF. CORRETTIVI

Vas - VALORE DI MEHCATS aMa 2.236,25 VistawerVia - VALORE RAGAUAGLIATO ama _

VALORE DI MEROATD UNTA | 2.226,25 ] = [ 80,61 =€ £ 179.458,01

La presente perizia & ad esclusivo uso interno dell’lstituto




) 1 Coilos cina indirieza
Crom ] [ Vet ss |
Ictituta raZinnale Previdonza Sacinie B o, & ey
nominarzions & cala 13 Fi leloerra
| e —— v W o O v W v No[x¥]
Fi Part.
848 325 511
Foste aulo coperto
Pinpa 51
Eaifiz
Hal 0t m
Pa Na PA N2
| ' |
2
E PA M1 A KA
§ Y K |
Afian &y
manm
s NO
CONFORMITA' CATASTALE E I:l
|VEDI PUNTO 3 DELLA PERIZIA VALUTATIVA. = e P |
=T = = - T E HO
CONFORMITA' EDILIZIA
[MEGLI BLADORATI FROGETTUALI NGN VI E' TRACCIA DEI SINGOLI FOSTI AUTG e
) ) o B sI° NO
ATTESTAZIONE ENERGETICA (APE)
|Hoa: ; |
iy e b : o ==t
TIPOLOGIA DETTAGLIO Mg, Suparfiale K HAGE, i, RAGG.
Locali principai 0,00 1.00 0,00
Perlinenze accessarle comunicant 0,00 0.50 0,00
Perlinenze acoessarla non comunicant 0,00 0.25 0,00
st‘:“i::l?:{'il Veranda 0,60 0.50 6,00
Box/Posto alfr_p copario 15,00 0.05 14,325
Cantina/Saffitta 0,00 0.26 0.00
Totale superfici coperte 14,35
Balconlierrazzi (primi 25 m:ﬂ:Zi 0.00 0,30 0.00
Balconiiarrazzi wolire | priml 25 mq.) 0.00 D10 0.00
:gzﬁ::'.fé osio auto scoperio 0.00 6,50 0.00
Giardini (primi 25 m?.) 0.00 0,10 0.00
Giardini (oltre | primi_25 mq_) 0.00 0,02 0.00
Tatale superficl scopart, 0,00
TOTALE CONSISTENZE |N MO, COMMERCIALI RAGQUAGLIATE: € =| 14,25
Ky < comrr. prano Ko = comrr. marracem K w cxwrr. mnen 1,00
" Kot « comr o M NUTERG s Kot = COEFFICIENTE CORRETTIVO TOTALE
g Viss VALORE DI MERCATS ema 1.034,70 Vistemc¥ie « VALORE RAGGUAGLIATG emo
B | omoneoencaro s : SO 7277
=
=]
§
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T AR Pl R glona edificic Scaln int. Fabbr. clalofter
- S— — sl No[E]
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Pasta auto coparto

Piang Targ
h-280m
Arga di
Mantwfa
|
g sub
E 350 !
3
- |
Posta auta !
sab 551
I N
CONFORMITA' CATASTALE [x] |f|
[VEDI PUNTO 3 DELLAPERIZIA VALUTATIVA ) T |
ETH NO
CONFORMITA' EDILIZIA
[NEGLI ELABOR
et et = i o
ATTESTAZIONE ENERGETICA (AFE) &l [x]
{?\iiﬁ:' Rk Vil e S N o 5
TIPOLOGIA DETTAGLIO Mq. Suparficie K RAGG. Ma, RAGG,
Locali principali 0,00 1.00 0.00
Pertingnze accessorie comunicant 0,00 0,60 0.00
SUPERFICI Pertinenze accessorie non gomunicant 0,00 0,25 0.00
COPERTE Varanda 0,00 0.50 0.00
%ﬂw 15,00 0,63 13,05
antine/Soflita 0.00 0,25 0,00
Totale superficicoparta 13,95
Balconi/terraz=i (primi 25 ma.} 0.00 0,30 0,00
Balconilterrazzi primi 25 maq.) 0.0 0,10 0,00
=ttt Posto aulo scoperio 0.0 050 6,00
Giardini {primi 25 ) 0.0 .10 0,00
Giardini {olirg | primi_25 maq.) 0,00 0.02 0,00
Totale suparfici scoperte 0,00
TOTALE CONSISTENZE IN MO, COMMERCIALI RAGGUAGLIATI: C= 13,86

COEFF. CORRETTIVI

K = comrr. o anne Ko« comrr. oarFacon Hy - comrr. o comsmTEREA
w L TR Kot = COEFFICIENTE CORRETTIVO TOTALE

cofuceo edilizio rspatrs o auello porto all'interna dell aute: 1 a I dell‘andron sd'accessa
{ninle {1 noné g xip del plano 511

VALORE DI MERCATO

Vi« VALORE DI MERGATS oMo 1.034,70 Vi Vi « VALORE RAGGUAGLIATO “Ma 1.034,70
VALORE DI MERCATO UNTAT | 1.034,70 | x | 13,86 | =€ £14.43407

F0.A

(o
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h=Z80m Pasta aulo
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E |
3 ! Bosto aute !
sub SH4

ap* NO
CONFORMITA' CATASTALE
[VEDI PUNTQ 3 DELLA PERZIA VALUTATIVA |
B NG
CONFORMITA' EDILIAA
|[NEGLI ELABGRATI FROGETTUALI NGN Vi E' TRACCIADEI SINGOLI FOBTI AUTO i
il il Rt e Pt b e g WG
ATTESTAZIONE ENERGETICA (APE)
o bl = =
TIPOLOGIA DETTAGLID, Mg, Suparficis K RAGG, Ma. RAGG.
il principal 0,00 1,00 0.00
|Pertingnza accessorie comunicanti 0,00 0.50 0.00
BUPERFICH Pertinenze accessorie non comunicant 0,00 .26 0,00
COPERTE Varanda 0,60 .50 0,00
Box/Poslo aulo coperlo 0,00 0,00 0,00
Cantina/Soffitta 0,00 0.26 0,00
Totale superficl coporta 0,00
g Balconl/terrazzl (primi 25 ma.) 0,00 0,30 0,00
Balsoni/terrazzi olire | primi 25 maq.) 0,00 0,10 0,00
:gz‘.::‘sll Pasto auto ric Q.00 O:EO 8,00
Glardini (primi 25 mq.) 0,00 6,10 0.00
Glardinl {altre | primi 25 maq.) 0,00 9,02 0.00
Totale suparfici scoperta 00
TOTALE CONSISTENZE IN MQ. COMMERCIALI RAGGQUAGLIATI: Cm 0,00
K e comrr oomano Ka « comrr orarracoo K, - cowrr. piconmisTERZA

Het = CORFFICIENTE CORRETTIVO TOTALE

2 quello posta oif

e ritn.é o aenvisic del olann 11,

COEFF. CORRETTIVI
]
:
-]
i
|

Viss VALOHE 0l MERCATD ema [ Vistoser Vs - VALGRE RAGOUAGLIATE oMo 0,00

VALORE DI MERCATO UNITA' | 0,00 | = | 0,00 | =« [_goo0 ]

VALORE DI MERCATO

La presente perizia & ad esclusivo uso interno dell’Istituto



14. RIEPILOGO UNITA’' OGGETTO DI STIMA:

Con riferimento alle schede di valutazione delle varie unita immobiliari, si riporta il

riepilogo delle valutazioni delle singole unita immobiliari:

SUPERFICIE IMPORTO
FG./PART/SUB SCALA PIANO INTERNO DESCRIZIONE RAGGUAGLIATA STIMATO IMPORTO TOTALE
(mg.) (€/mq.)
F. 648 F'1' 5325 SUB( . 3 11 RESIDENZIALE 82,00 1.903,44 € 15607668 |
|'F. 648 P. 325 SUB POSTO AUTO
o S1 11 eticlallll 14,25 1.034,70 €14.744,48
"EIRIB0E| 6 5 19 | RESIDENZIALE 82,00 2.114,94 €173.418,63
F_ 648 P. 325 SUB : POSTO AUTO =
e Sk T 8 hcantdl 13,95 1.034,70 €14.434,07
F. 648 Pl &° 22 | RESIDENZIALE 80,61 2.226,25 €179.458,01
F.648P. 325 5UB = b POSTO AUTO e .
553 COPERTO o

15. CONCLUSIONI:

Sulla scorta delle indagini svolte, delle quantita rilevate e del processo di stima adottato,
ribadendo quanto in premessa, si pud indicare quale pil probabile valore di mercato del
cespite in argomento, quello che risulta dalla singola scheda valutativa, nonché dalla
precedente tabella riepilogativa.

Si_precisa che gli scriventi redattori hanno espresso la conformita urbanistico-edilizia

limitatamente alle tre unitd abitative, mentre per i tre posti auto, nonostante |'Area

Manageriale Patrimonio abbia fornito la documentazione in possesso dell'Istituto, la

stessa e da ritenersi non sufficiente per esprimere una valutazione di merito poiché per i

predetti cespiti non si & rinvenuta documentazione urbanistica che leqgittimasse lo stato

di fatto. Cio stante la presente stima, riguardo ai posti auto coperti, prescinde
dalla liceita urbanistica-edilizia e pertanto per i medesimi i piu probabili valori
di mercato indicati sono da intendersi nell'ipotesi di piena conformita
urbanistica edilizia, accertamento non espletato dagli scriventi.

La presente perizia si compone d’intere 21 pagine e parte della 22 sin qui.

Tanto era dovuto ad evasione dell’incarico ricevuto.

Roma, 25/01/2019 \
I Funzionari

Geom;.\lF:-; '%QTEL_’_EF_‘%‘_;/{JF': @’wli? - Geoﬁé M. Si_l,v:é \

b

Il Coordinatore U.T.R. Lazio
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