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'REGOLAMENTO CONDOMINIALE
DEL CONDOMINIO SITO IN PALERMO
VIA GEN. DOMENICO CHINNICT 34



- REGOLAMENTO’DI CONDOMINIOQO

+ Forma oggetto - del presente regolamento - il
condominio COStltUltO dal complesso edilizio sito in
Palermo con " ingresso dal numero c1v1co 34 della Via
Gen "Domenico Chinnici.

- Il presente regolamento disciplina l'uso e il
godimento delle porzioni immobiliari di cui si compone
il .complesso edilizio in condominio sopra 1nd1cato ed i
v1nc011 a cu1 dette sono soggette. :

_ 11 complesso ed11121o si compone di due corpi
di forma rettangolare che prospettano su Via Gen.
Domenico Chinnici. ©
. 1 c

Si premette di intendere come scala, ogni parte di
fabbrica costituita  dall’'androne, dal corpo scala e
ascensorl e dalle due unita immobiliari per piano.

L'identificazione delle scale si pud schematlzzare
per un osservatore disposto su via Gen. ~Domenico
Chinnici nel modo seguente: .

A B C D
via Gen. Domenico Chinnici

A dette scale si accede da via Gen. Domenico
Chinnici tramite un  ingresso centrale . comune
pedonabile.

Sono sono stati adibiti ad attivitad commerciali le
u. 1i. del piano terra, che di conseguenza non hanno
accesso dalle scale, tranne un locale che pud accedere
anche dalla scala D.

Il regolamento condominiale & 'obbligatorio ed
impegnativo per tutti i comproprietari degli
appartamenti, dei locali, facenti parte dell'immobile e
per la parte che 1li riguarda anche per gli eventuali
locatari e per 1 successori a qualunque titolo, nella
proprieta di dette porzioni immobiliari. :
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ART.1 - LA PROPRIETA' COMUNE

-
Sono di proprietda ed uso comune a tutti i
condomini, proprietd ed uso che devono intendersi
indivisibili .ed irrinunciabili, tutte quelle parti,
locali, cose, impianti, dell'edificio che, ‘in base agli
atti di acquisto, non risultino di proprieta s1ngola ed
individuale di un condomino o del vendltore

Spec1f1camente sono comuni:

-1 muri d“ambitot perimetrali che siano di

facc1ata il portone, l'androne, le scale, i ballatoi,
gli anditi, i passaggi, le finestre, = le ' opere
decorative, gli infissi e serramenti che troggnsi in
tali partl >

- 1 locall della port1ner1a ed i mob111 che siano
stati acqulstat1 dai condomini; '

gll 1mp1ant1 elettrici e di forza motr1ce, gli

%1mp1ant1 di gas, } luce e antenna televisiva comune,

“acqua e fognatura, 8ino agli attacchi’con le proprieta
individuali; ‘ ' ; & ..

= la quota di comproprietd delle parti comini di
ciascun condomino & proporzionata al valore della sua
porzione di p1ano espressa in millesimi nella tabella
allegata : S ’ .

ART. 2 - USO DELLE PARTI COMUNI

Sono vietati i seguenti usi delle cose comuni, in
modo tassativo, e con facolta dell‘amministratore di

agire anche giudizialmente per ottenere 1 ‘osservanza
dei d1v1et1

= occupare gli spazi comuni in qualunque modo
permanente o temporaneo con costruzione e con qualungue
oggetto, come b1don1 per immondizie, wvasi di fiori,
bauli, mobili - ecc. : ’

- allogg1are an1ma11 negli spaz1 comunl,
- stenderek~ panni nelle part1 comuni,  sulle

facciate dell'edificio o comunque senza rispetto dei
regolamenti . comunali; . biancheria, indumenti e panni
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devono essere. stesi ben strizzati onde. evitare . che,
gocciolando, si possa arrecare danno o molestia ai
condomini dei piani sottostanti;

— collocare piante e vasi sui davanzali delle
finestre e fuori dai balconi se non bene assicurate e
munite di ripari atti ad impedire lo stillicidio;

- gettare immondizie ed ' oggetti di  qualsiasi
genere dalle finestre e dai balconi o nelle scale.

La battitura di coperte, . stuoie, tappeti &
consentita, esclusivamente, - dalle ore 8,00 alle ore
16,00, previo .accertamento che non ci sia stesa nei
piani inferiori biancheria ad asciugare e che non possa

dare disturbo agli altri’condomigéi

. e

1+ E' consentito, dietro autorizzazione scritta

‘signor amministratore, !  1'apposizione  di targhe

all'esterno  dello stabile,” purche contengano la sola™

\~.

iindicazione‘déT%ﬁaﬁé;'fEb§gome e titolo professionale, *

‘ed—-abbiano “tutte le medesime dimensioni.e fogge. . -
\' ’ . et i s 7 e 2 T ’

El
individuali - che interessino in via diretta o indiretta

le parti comuni (occupazione con materiale da;

ostruzione, apertura di porte o finestre e . simili),
senza preventivo avviso all'amministratore, il quale,
entro i dieci giorni. dall'avviso, se lo riterra
necessario, potra intimare, sol per cid che riguarda le
parti comuni, la sospensione dei lavori e convocare
1'assemblea per decidere.

"1 __(Per motivi estetici, inoltre gli infissi., sia di

prospetto che interni, dovranno avere tutti_ _identico ||

colore e precisamente quello originario, lo stesso
dicasi . per le ringhiere dei balconi e delle scale e per
le facce esterne delle porte che dalla scala comune

. danno accesso alle singole unita condominiali. .. .. .|

E' vietato al singolo condomino di far riparazione
delle parti e impianti comuni, Sse non nel caso  di
assoluta e wurgente necessita. In tal caso dovra
notificare gli  estremi dell'intrapresa opera o
riparazione all'amministratore ed ogni suo diritto al
rimborso sara subordinato al riconoscimento della
urgenza e della necessita dei lavori da parte
dell‘assemblea. . . . : ‘ ,

E' vietato il lavaggio degli automezzi all’interno
degli spazi condominiali. . '

| E* vietato ai condomini proprietari di effettuare
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ART. 3 — DESTINAZIONE DELLE PROPRIETA' INDIVIDUALI .

E' vietata qualsiasi ‘attivita dei condomini nelle
proprieta .esclusive che sia incompatibile con le norme
igieniche,: con la tranquillita degli altri condomini o
con 1il decoro dell'edificio e con la sua sicurezza e
con il normale uso delle parti -comuni .

A tutti 1 condom1n1 ) tassat1vamente v1etato -1l
sovraccarico eccessivo dei locali, balconi e -terrazzi,
1'uso smodato di radio, televisori, strumenti musicali,
particolarmente prima delle ore 8 e dopo le ore 22,
nonché 1‘'esercizio di attivita promananti odori,
rumori, - scuotimenti, fumo, eccedenti la normale
tollerabilita. . :

Ciascun condomino & responsabile per - i danni
provocati dal suo personale dipendente o di servizio ai
sensi dell'art. 2049 C.C.., ed @ altresi responsabile
dei danni provocati ad altri condomini per mancata
manutenzione e riparazione di enti e impianti nella sua
proprieta esclusiva.

KRT. 4 - L'AMMINISTRATORE E IL CONSIGLIO
-DI CONDOMINIO

Nomina e revoca dell'amﬁinistratore.

L'amministratore del condominio viene nominato o
revocato dal‘'assemblea - con delibera .approvata -con un
numero di voti che rappresenti la maggioranza degli
intervenuti e almeno la meta del valore dell‘'edificio.

_“;_.*,AM O e e e e B

. Jur amm1n1stratore svolge la sua opera gratuitamente

i
A

g

s

/

e pud farsi coadiuvare, nei lavori di segreteria e di /

——contabilita, ‘da un consulente i cui emolumenti sono /
fissati dall‘'assemblea. Dura in carica un annc ed @&

scelto d17 annq_'1n,,anno, a turno tra i ycondominig
re31dent1 nel complesso condominiale. Uno stesso/
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_amministratere; —tuttavia,_ _se _accetto, potra ~essere

D

confermatoa nellaﬁhcarlcanperﬂdlversr anni. "Egli “pud
‘essere Ttevocato . in ogni momento dall'assemblea con
dellberaz1one motlvata.\L amministrators & ‘responsabile ? |
mei TTconfranti  dell” assembleaiwper tutt1 g11 -quy ;

(complutl 1n d1pendenza della é 1a carlcad

e -

Nel caso 1in cui 31a in dlscu551one la nomina
dell'amministratore. e 1l'assemblea non riesce . ad i
eleggerlo nel proprio seno, resta automaticamente |
1'obbligo del segretario di estrarre copia del processo .
verbale di tale seduta e, su parere conforme .di almeno
tre <condomini, esperire le pratiche necessarie per la
nom1na di’ un ammlnlstratore g1ud1z1ar10 2 =

el

;

§Qualora 1 assemblea To r1tenga Opportuno, éssa pud
{nominare un consiglio di .condominio composto ~di
‘numero dispari di membrl, icol compito di~ “ass1stere
.1 'amministratore nelle sue decisioni, di. .. effettuare7
‘almeno trimestralmente 1la revisione dei ¢conti

~tentare  di_ _dirimere eventuali controversie -

condomini. | | |

Delle decisioni del consiglio 'di condominio, che
vanno  prese a maggioranza degli 1ntervenut1 alle
riunioni o delle eventuali risposte per corrispondenza,
viene redatto un processo verbale con eventuale cop1a
della corrispondenza in apposito libro. = -~ . =~ . N
1 consiglieri non hanno diritto a manegg1o di ;
denaro od impegni d1 spesa ed in nessun caso possono /
assumere in proprio, | neppure per delé a | attrlbu21onr
devolute dalla legge o-dalla assemblea ae
competenza dell‘amministratore.

\Inoltre, sempre ~ che 1° assemblea """" lo  _rite
‘opportuno e con le stesse modalita di cui _8opra,.. po!
-nominare un caposcala per ‘r1mmarr
in carica per unﬂanno,m-con funzione ¢ b
:quotev men3111, ‘\noncﬁé di quelle“‘ldrlche
eventuall entrate straord1nar1e~ )

Poteri e doveri dell aminiatratore.
L' ammlnlstratore puo e deve- = S o : ,

- eseguire le delibere dell'assemblea dei
condomini ; ' -

— curare . 1'osservanza del regolamento del.
condominio, - compreso il precedente - art. 3, con  ampi
poteri di dec1dere tutte le azioni; - ‘ -

- d13c1p11nare 1'uso delle cose comun1 e le
prestazioni dei servizi nell'interesse comune, col fine
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di assicurare il migliore godimento a = tutti - i.
condominig ‘ ' :

— riscuotere i contributi ed erogare le spese
occorrenti alla manutenzione ordinaria delle parti
comuni e per 1'esercizio dei serv121 comuni ;

— compiere tutti gli atti conservativi dei d1r1tt1
1nerent1 le parti comun1

- rappresentare il  condominio attivamente o}
pa531Vamente ‘"nelle 11t1 g1ud121a11 inerenti le parti
comuni e il rigpetto ‘del regolamento, sia nei confronti
dei terzi che ne1 confrontl de1 51ng011'condomini;

_— ~provvedere alle ‘spesé ordinarie  per il
fun21onamento dei servizi. comunl,;:ﬂal pagamento delle\
zmposte e alle pratiche inerenti 1°* edlfICIOaneL; ~8uo™

complesso"

tal rapporti con i fornltor',\con le;auterltaﬁ
Tammlnlstratlve e di pollz1a

= et i e e s o e

\_@NJL ammlnlstratore non puo ordlnare wlavorl dif
manutenzione straordinaria, salvo che r1vestano
carattere di _urgente necesgita, e in questo caso ha f
1 obbllgo di riferirne alla prima assemblea. =~

et .

IEgli ha perd facolta di far eseguire lavori il cui¥/

“importo non superi la somma di £. 1.000. 000/(unm1110ne)

_sempre che sia intervenuto il parere favorevole deI‘
_consiglio d1 condomlnlof -

Esercizio finanziario

et e e At < A

EL'eserci21o’ f1n n 1ar10_ si chlude al 31 D1cembref

ek

d4i {ogni anno. L'amministratore deve redigere, al
termine’ dell eserc121o il rendiconto annuale della
gestione un progetto preventlvo dd spese  per 11
§2££§§§;¥Q_§33rglgloawkdettagllato in ogni singola voce

ed accompagnatomdallamlndlca21one delle quote facent1 e

CEEIEB'ad ogni singolo condomino e almeno dieci gloran
Prima della . _data -di _convocazione dell'assemblea /!

St e e e i

ordinaria (che dovra avvenire entro sessanta giorni daf? \
termine di ogni eserc121o)‘*}ne trasmette cop1a a W #
ciascun condomino.; T - - g
~I1 "bilancio della gestione passata e il progetto
breventivo dovranno essere approvati dall‘'assemblea e

tale approvazione dara titolo all‘'amministratore per

agire_ eventualmente nei confronti dei condomini. morosi.

\L amministratore terra sempre a dlsposig;one deiy
condomlnl “perché--possano prendere visione e copi, qil
atti, i libri e i documenti relat1v1 al - condomlnlo g

alla ‘gestione di esso.
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L'amministratore non & tenuto ad alcun compito o
assistenza nei confronti delle proprieta esclusive: dei
conddmini. ' . , SRS

Atti e dodumenti per l'amministrAZione del conddminio

LA - oo

a) {1 reglstro de1 verba11g »
b) 11 libro cassa di entrata ed usc1ta4
c) - (un elenco dei proprietari con le Ioro™ generallt&ﬁé
*11*'indicazione del proprio recapltpﬂ qualora... non
4 Eabb1ano ‘dimora  abituale nello stabile;
d) igli estremi del titglgwM@;mwacqugggg “:ﬁéF """" ogni
‘condomino;i . 7T et L
e) un 1nventar10 delle cose mobili d1 pr prleta W)
‘comune T ‘

e

Wt ”*”

ART. 5 - L'ASSEMBLEA

L'assemblea & composta unicamente dai condomini
che sono titolari del diritto di proprieta delle un1ta
immobiliari che compongono l'edificio.

Chi non sia in possesso di valido, t1tolo di
proprieta non pud intervenire in assemblea, qualunque
altro sia il diritto in base al quale eventualmente
occupi ‘una -unitad dell'immobile - fatta eccezione per
l1'ipotesi di diritto di usufrutto, per il quale si
richiama il disposto della legge all'art. 67 -delle
disposizioni di attuazione del Codice Civile. :

Qualora condomino sia wuna societa, guesta
interviene in assemblea a mezzo del suo legale
rappresentante o di procuratore espressamente delegato.

Qualora condomino sia un gruppo di persone pro-—
indiviso (ad es. marito e moglie ecc.) ha diritto di
intervenire 1in assemblea un unica persona munita dai
delega degli altri comproprietari.pro-indiviso.

~Ogni condomino pud delegare a rappresentarlo in
assemblea un suo familiare o procuratore 0 un .altro

rcondomino. Non = sono ammessSe pill di tre deleghe alla.
‘stegsa persona. "E* 111ega1e la“delega a_ terzi da parte.
del " delegato. La deléga "deve éssere 1in ogni- caso
scritta— 1n'~calce al  foglio di invito ed & wvalida
unicamente per 1'assemblea a cui quell'invito si
riferisce.




Conveeagione, , ' .

. |L*assemblea ordinaria ' annuale deve essere /
‘convocata entro Sessanta giorni dal termine della;
/gestione, mentre, qualora se ne presenti la necessita,/
?l‘amm;nistratorQJj{gi Sua iniziativa 6 dietro richiesta (71
‘di""almeno due condémini che rappresentino ~almeno  un,//

" sesto (1/6) del valore millesimimale dell‘edificio, L
~ potra convocare 1‘'assemblea straordinaria. =~ o
. PresuﬁpéétO”‘“T”déIIE””“NWVéTid&‘Wm%“ costituzione

.dell'assemblea € - 1‘'avvenuto invito di -  tutti
- indistintamente = i . condomini mediante - _lettera |

.Faccomandata a mano thﬁggstﬂlgiNMéga#M,RMEVenireﬂlg 3
;all'in£€?€§éa€6‘“§Tm€HBTcinque,giorni Prima della data
_ . fissata per. la convocazione. {L'invito deve contenere
_1'ordine del giorno, ‘con ‘dettaglio degli argomenti -
LdiSCUtere.it::tiijﬁiii::z?umxzfgwiiiififi::t;;;;:iwww -
i Bli inviti vanno notificati al domicilic dsi
;§iﬁg01iwﬂb6hdéﬁfﬁiﬁf”“ﬁbﬁw"pub infirmare 1la wvalidita /
dell'assemblea 1'errata destinazione di un invito,
guando il condomino non abbia notificato con
raccomandata il cambiamento ~di _domiciligj
Rglngmminigtratorg.M;;wf“ T

5
£
?
/

Presidenza dell'assemblea.

{”UEETffGBTEEWTTEQQémbfégwelegggrun presidente (con

esclusione dell'amministratore)[jchq ha il compito di L
~verificare le ricevute degli inviti,’Z'la validita delle [
~deleghe, ila presenza del numero legalengcoordinare la £
discussione dell‘ordine del giorno. ﬁfIl presidente /
Chiama uno dei presenti a fungergli da segretario., al /
quale viene affidato il compito di redigere il verbale /
da trascriversi nell‘apposito registro - tenuto /
dall'amministratore. / T

Validitd delle delibere.
hInf“ﬁ?Tﬁ&”“EBBvﬁfazibne l'assemblea si intende
validamente -costituita con l'intervento dilalmeno due ‘
Terzi dei condomini, che rappresentino anche almeno due
terzi del wvalore dell'edificio.  Sono: valide le
deliberazioni approvate con un numero di- voti -che
rappresenti 1la maggioranza degli intervenuti e almeno
1a meta del valore dell‘edifiQio,-ww\w\ [
Qualora —in-prima—convocazi e non venga raggiunto
i1 numerd”Iéga@eyalaangmb \g,doypaﬁriunirsisin/sééonda
COﬁV66§zionerfh7”ﬁﬁ“§i Y1 ~éﬁé‘ééésiVOSa,fqﬁ‘é‘l”l‘o“'defl‘la_
prima, ma in ogni caso non oltre ELWngimowgiornglwﬂ‘f
‘“Fin“éeé6ﬁaé”éOﬁV6éa2ibne7é"G&lida ogni delibera che
abbia riportato un numero - di . voti favorevoli che
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rappresenti almeno un terzo dei paftecipanti;r“al
condominio. e.almeno un terzo del valore dell'edificio.

e el
Fanno eccezione:.

a) le delibere concernenti la nomina e . revoca
dell'amministratore, le l1iti giudiziarie che esorbhitino
dalle attribuzioni . dell'amministratore, . la
ricostruzione dell'edificio e le riparazioni
Strordinarie di notevole entitd, nonche le integrazioni
del presente regolamento, che devono essere approvate
in ogni caso con la maggioranza degli intervenuti e di -
almeno la metad del valore dell'edificio;

b} 1le delibere concernenti le innovazioni,dirette ad
ottenere il pil comodo o il miglior rendimento delle
cose e degli impianti comuni e la costruzione di nuovi
impianti o servizi comuni, .che devono éssere approvate
con la maggioranza dei condomini e di almeno due terzi
del valore dell'edificio. PRI, iy )

Limiti dei poteri dell'assemblea.

L‘'assemblea non pud deliberare in violazione delle
leggi, non pud deliberare modifiche al regolamento o
innovazioni che siano lesive dei diritti acquisiti
anche di un solo condomino, non pud deliberare su
argomenti_che non siano'iscritti.all'ordine;del giorno.

Verbale dell'assemblea.

libro dei verb e essere ‘trascritto a/

__Nel 1ibro de1,verbéwaaéV§

cura del segretario quanto segue:

7

i e A

. Vi
10Ynoy
Ry

1) /'Tuogo, ora giﬂigizié:g;tﬁimiééﬂmwgtéiééiﬁgiiig
dell'assemblea; | ~

2)/elenco degli intervenuti difp@rsgngagwpgx;ééiégéi,uéf

rispettive quote millesimali;

3} resoconto dettagliato della discussione, testo delle
deliberazioni prese con 1'indicazione della relativa
maggioranza, eventuali - dichiarazioni o proposte degli
intervenuti - in ordine .alle singole delibere,  con
indicazione del nome dei proponenti..

I1 '“”“”Vé}BETé@“wfMwaévé”w”;waEEEEEM%wwMﬁf{;éégém‘

3

d&Il*amministratore,‘dal presidente del}fQ§$99§}§§,;Q§Ifi

Segretario e da un altro condomino, =~ e e

7 L'amministratore & tenuto a inviare a mezzo ;

raccomandata copia conforme ~del verbale a tutti i/
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{Eaﬁa6ﬁﬁﬁi”“5§ééﬁf?““éﬁf?BmaféEf*giorni dalla delibera.
T ¢=Copia conforme del verbale deve esser%*mfiiaSET&tqf
?fifl‘amministratoreléilhaii#amcendominoiilﬁllntEKveﬂUtd\
all'assemblea che ne faccia richiesta e ne paghi le’

_Spese entro giorni cinque dalla richiesta stessa.

—

Impugnazione delle delibere.

Le delibere dell‘assemblea sono obbligatorie per
tutti compresi gli assenti,. .gli astenuti, i
dissenzienti in minoranza.

. Contro le deliberazioni contrarie alla legge, al
regolamento o comunque lesive del diritto di uno o piu
condomini, ogni condomino assente, o che abbia espresso
in assemblea un voto contrario, pud fare ricorso «alla
Autorita giudiziaria. R

- Il ricorso, sotto pena di decadenza, deve egsere
dai presenti dissenzienti proposto entro trenta giorni
dalla data della delibera e, dagli -assenti, entro
trenta giorni dalla data di ricevimento della copia del
verbale. L : : c

Separazione di responsabilita per 1liti giudiZQrie.

Quando 1'assemblea abbia deliberato di promuovere
una causa o di resistere in giudizio, i  condomini
dissenzienti possono separare la propria responsabilita
in ordine alle spese e alle conseguenze della causa,
per 11 caso di soccombenza. Tale volonta va notificata
con atto - di significazione a . mezzo ufficiale

%
i
£

giudiziario all'amministratore del condominio entro-

trenta giorni dalla delibera per i - presenti

dissenzienti o dalla data della comunicazione per gli

assenti. Se la causa ha esito favorevole al- condominio,
e ne derivano dei vantaggi al dissenziente. questi deve
concorrere, pro-quota, a rifondere quella parte di
Spesa della causa che non sia stato possibile farsi
pagare dalla parte avversaria soccombente.

Versamento di contributi e quote.

- I contributi condominiali mensili devono essere
i versati all'amministratore o al caposcala o al portiere

| secondo decisione presa in asgemblea, entro il giorno
cinque del mese successivo cui si riferisce il mese
stesso, senza bisogno di particolare avviso.

essere versati entro i1 termine fissato
dall'amministratore.

Di ' tutte le somme ricevute a tali titoli,

‘pag. 10

I contributi per spese straordinarie, devonb%

i
i
i
i

H
3

/
J

£
£
£
s

#
B




1'amministratore rilascia ricevuta. . . o i
In caso di inadempienza“da'parte degli ‘inquilini, .
ne rispondono i rispettivi condomini locatori. = = >

In. caso di ulteriore ritardo, .oltre il termine
perentorio dei cinque giorni, sara applicata a carico
degli® -inadempienti una penale pari al 10 % (dieci per .
cento) .sulla somma dovuta per ogni mese o frazione  di
mese di ritardo., salvo documentato caso di forza
maggiore. o

In caso di mora neil pagamento, che si sia
bprotratta per un trimestre, l'amministratore adira 1le
vie legali.

\

Fondo di riserva e sua amministrazione.

s . e T e :“’”““j’“”“"””“"”“""“W”W“""“"”"MV'W/
__\Al __termine di ogni ge5tione annuale, . dovry

TFisultare nella cassa del condominio a titolo di fondo
41 riserva per 1'indennita di licenziamento portiere,
sna Somma corrispondente a quella che dovrebbe venir)

versata al portiere com nnita di licenziamento,_se

11 _ rapporto di lavoro“fosse cessato al termine di fale

Sara anche costituito un fondo di riserva
generale, a cui si -accreditano: tutte le- eventuali-
eccedenze, le eventuali sanzioni applicate a condomini,
inquilini, le penali di cui in precedenza, tutte le
eventuali sopravvenienze attive; al conto si addebitano
gli  eventuali _crediti  inesigibili. o

__|L'assemblea  determinera quali ~altre attivita J
dovranno concorrere ad alimentare il fondo di riserva e/
la misura dei contributi da versare dai condomini sul /

fondo stesso e potra anche stornare somme da un fondo“.

1

all'altro. Le somme da accantonarsi saranno depositate /

Presso una banca in un libretto a risparmio ordinarioki

intestato a: {"Condominio di Via Gen.@vxDnggiggJi
coonnici, 34, rappresentato dall'amministratore pro- ;
tempore" T T

ART. 6 — RIPARTIZIONE DELLE SPESE

Le spese per la conservazione e la ‘manutenzione,
delle cose  comuni e destinate ad uso comune, - nonché
quelle per i servizi comuni sono ripartite tra i
-condomini in ragione dell’'interesse di ognuno e secondo
le disposizioni delle tabelle millesimali allegate al

presente regolamento..




Tra queste le gpese relative alla manutenzione di
scale, al consumo di energia elettrica per
1'illuminazione di scale e androne, al funzionamento
dell ‘autoclave, alla retribuzione da corrispondere al
portiere ed i relativi contributi, ecc. 4 :

Neksun condomino pud sottrarsi al pagamento del
contributo nelle spese mediante abbandono- o rinuncia
alla comproprietad delle cose anzidette. '

ART. 7 — NORME FINALI
Assenza ‘

Il condominb« che si assenti dalla sua proprieta
per pit di tre giorni & tenuto a lasciare, per 1 casi

di urgente necessita, _ la chiavi in._ po rtineria_ o

—

che ne sia in possesso. [

Locazioni'delle(proprieta individuali

11 . condomino che da a terzi in locazione la sua
proprieta individuale & tenuto a inserire nel contratto
di affitto 1'obbligo del - rispetto del . regolamento
condominiale, e sara responsabile in solido con il suo
conduttore di tutte le eventuali violazioni del
regolamento, danni, ecc. provocati dal conduttore
stesso. Si precisa in particolare che il condomino non
pud servirsi dell'‘opera‘ dell'amministratore per
1'eventuale riscossione - di quote . condominiali
dall'inquilino. . '

Vendita della proprieta o costituzione di usufrutto

Quando un condomino venda la sua proprieta o
costituisca un diritto di usufrutto & tenuto a darne
immediato avviso al‘'amministratore e a fargli avere,
poi, appena possibile copia degli atti in base ai quali
& avvenuto il trasferimento di’ diritti sulla porzione
immobiliare. L'omissione dell'avviso rende responsabile
ad ogni effetto il condomino venditore nei confronti
del condominio per qualsivogliavconseguenZa che da tale
omissione potesse derivare. N o

i
7

Sndicare all‘amministratore l‘indirizZo‘49llgwwggr§99§ /

7




Accesso alle proprietd individuali

Ciascun condomino non pud opporsi alla wvisita
nella ~ sua proprieta individuale da parte
dell‘amministratore, verso semplice preavviso, n& pud
impedire che nella sua proprietad vengano eseguiti
lavori urgenti e necessari che interessino le parti
comuni dell'edificio, a norma dell’'art. 843 Cod.Civile.

Divieto di chiedere al portiere presfazioni individuali

E' wvietato ai condomini di affidare al portiere i
incarichi o servizi o pulizie riguardanti le loro ;|
proprietada individuali o comunque compiti incompatibili 2
con i doveri e le funzioni del portiere stesso. ‘ : i

T
e

E R

x

Assicurazione dell'edificio

&

L'intero edificio deve essere assicurato contro i
danni derivanti da incendi, da azione del fulmine e da
scoppio ed esplosione (di gas, di apparecchi a vapore, ]
a termosifone, di impianti in genere a servizio del :
fabbricato) e da responsabilita civile. ?

Il capitale da assicurare dovra corrispondere al .
valore attuale dell'edificio e dovra essere modificato N
al verificarsi di eventuali variazioni di wvalore
dell‘edificio stesso. Dal capitale da assicurare contro 1
gli incendi va escluso il valore dell‘area e quello
delle fondazioni. ‘

Rinvio alle norme di legge

- Per tutto quanto non previsto dal presente
regolamento, o non contemplato per mera dimenticanza,
si applicano 1le norme di legge in vigore, con
particolare riferimento agli articoli 1120, 1121 (in 3
materia di innovazioni), 1102 (in materia di uso e di 5
modificazione delle cose comuni da parte del singolo #
condomino), 1128 (in materia di perimento totale o !
parziale dell‘'edificio). , 1

: it b i
S . §
B M- A I O | " &

Per le infrazioni alle norme del presente
Regolamento o a quelle deliberate dall‘*assemblea,
quest‘ultima pud stabilire una sanzione pecunaria da un 3
minimo di £. 10.000 a un massimo di £. 100.000 nei casi Ll
di maggiore gravita senza pregiudizio delle eventuali : |
maggiori responsabilitad del trasgressore. Le multe
predette dovranno essere pagate entro dieci giorni
dalla comunicazione e saranno devolute al fondo di i
riserva comune, salvo le responsabilita del L
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trasgressore a termine di iegge.

Fanno parte integranteﬁdel presente”/Regolamento,
le  tabelle per la ripartizione delle spese in
millesimali.

5 .
Si fa infine presente  che per quasiasi

contestazione, rimane competente il Tribunale Civile di
Palermo. ‘
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