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TRIBUNALE DI FIRENZE
QUINTA SEZIONE CIVILE ~ COLLEGIO FALLIMENTARE
-+ “PROC: N, 18072020 - R.G.
Sentenza RF 70/2020, depositata il 31.10.2020

PROPRIETA:
C.F. 05709140486 - proprieta per 171
BENT IN:
Comune di FIRENZE (FI) (D612 - via AMBROGIO TRAVERSARI 27 - plana: SL
Catasto Fabbrimti, Faglio 126, Parvicella 628, Subalterno 533 — magazzine,
locale deposito; '

CORRISPONDENTE al Cataste Terreni, Foglio 126, Particelia 618,

GIUDICE DEL FALLIMENTQ

Dott.ssa ROSA SELVAROLO
CURATORE FALLIMENTARE
| Dott. LORENZO GAMBI
CONSULENTE TECNICO D*UFFICIO

Arch. CARLO BELLOTTA
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TRIBUNALE DI FIRENZE
QUINTA CIVILE ~ COLLEGIO FALLIMENTARE
PROC. N. 180/2020 - R.G.
Sentenza RF 70/2020, depositata il 31.10.2020
I sottoscritto Arch. Carlo Bellotta, con studio in Firenze - via Gianbattista Luigi

Spontini n. 62, cell. 339.65928080 - achearlobellotta@emailecom -

c:ar'io.belietia@pec.archii:atffﬁrm?ﬁ.it, iscritto all'Albo degli Architetti delle
Province di Firenze ¢ Prato al n. 3682 e all'Albo dei Consulenti Tecnici del
Tribunale di Firenze al n. 3133, per incarico ricevuto dall’HL.mo Sig. Giudice

Dott.ssa ROSA SELVAROLO nell’udienza del 21.12.2020 di periziare i beni di

proprieta _I con sede in Firenze via Aretina 167 -

C.E. 05709140486 - imﬁwhili siti nel Comune di FIRENZE (F) -~ via
AMBROGIO TRAVERSARI 27 - Piano 51, in proprieta della su citata SR.L.,
Societa Fallita.

Dopo aver eseguito i necessari rilevamenti sul posto, espletati gli accertamenti del
caso presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Firenze -
TERRITORIO - Servizi Catastali e Servizio di Pubblicita Immobiliare, I"Ufficio

Urbanistica del Comune di Firenze, 1'Ufficio Condono Edilizio del Comune di

- Firenzg, ibsottoscritto CT.U. rimetfe laseguente .~ .. - "
’T;ﬁ_, ‘_«,h :A “he - .- . UL R e e e s 2
Vig G.L, Spontini, 62 - 50144 Firenze --cell. 339.5582808 2
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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

L’immobile oggetto di stima, costituisce un solo lotto.

- ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA -
11 bene oggetto della presente stima, & pervenuto in proprieta per 1/1 aiiaﬂ
mﬁ' con sede legale in Firenze via Aretina n. 167/M, C.F -
P, TVA 05709140486 - con aito del 24.07.2007, Notaio Doitssa Giovanna
Acquisti in Firenze ~ Rep. N. 36572 — Fasc. N. 8493, Registrato a Firenze il 26

luglio 2007 al N. 6169/17T.

La piena ed esclusiva proprietd del bene in oggetto, € pervemuta alla parte

venditrice della compravendita di cul sopra, con atto del 07.04.2003, Notaio Dotl.
Giovanni Cirri di Sesto Fiorentino (FI) - Rep. N. 53648 ~ Fase. N. 20639,
Registrato a Firenze 3, il 15 04.2003 al N, 2063. E Trascritto a Firenze il

16.04.2003, al N. 9921 RP-

A carico della <N, o sode in Firenze via Aretina n.
16‘7!1% - C. I* - PIVA (}5709140486 — il bene og;;sctm ée._ila pre%ente stima m
: prop.rxeta per I’i insiene ad aliri bpm p;;cs,dent‘cmeme Sttmzm dai S,QﬁoSmtw e

non presenti in questa relazione iemma mu?imo gravati dalle seguenti formalita:

Via. G.L. Spontini, 62 - 50144 Firenze - cell. 330.6592808
cario beflofia@pec schitettfirenze it - arch carlobeliclta@@omail.com
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- TRASCRIZIONI -

~ TRASCRIZIONE A FAVORE n. 18802 R.G. ~ 10211 R.P. del 17.04.2007,
Atto Notarile del 30.03.2007, Pubblico Ufficiale Acquisti Giovanna — Atto tra
vivi, compravendita;

- TRASCRIZIONE A FAVORE n. 31872 R.G. - 17394 R.P. del 03.9?*20{}75
Atto Notarile del 21.06.2007, Pubblico Ufficiale Acquisti Giovanna — Atto tra
vivi, compravendita;

~ TRASCRIZIONE A F#VQRE n, 37190 R.G. - 20578 R.P. del '2'._?‘{}??2{}07?_
Atte Notarile del 24.67.2007, Pubblico Ufficiale Acquisti Giovanna ~ Atto ra

vivi, compravendita;

- TRASCRIZIONE CONTRO n. 17965 R.G. ~ 11818 R.P. del 06.05.2008,
Atto Notarile del 14.04.2008, Pubblico Ufficiale Acquisti Giovanna — Atto ta
vivi, Cqmpravendim;

~ TRASCRIZIONE CONTRO n. 17966 R.G, — 11819 R.P. del 06.05.2008,

Atto Notarile del 14.04.2008, Pubblico Ufficiale Acquisti Giovanna — Atto tra

vivi, compravendita,

. - TRASCRIZIONE CONTRO 1. 17967 R.G. - 11820 R.P. del 06:05.2008, . \\

s .
. -

o ,Zang@ Néftarile del 14.04.2008. Pubblico Ufficiale Acquisti Glovanna — Atlo tra /735 A1
vivi, eompravendita;

- TRASCRIZIONE A FAVORE n. 50713 R.G. - 20578 R.P. del 24.11.2008

by B
RV
e oo

Atto Notarile del 19.11.2008, Pubblico Ufficiale Acguisti Giovanna — Afto tra

vivi, compravendita;

Via G L. Spontini, 62 - 50144 Firenze — cell. 339 6592808 4
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- TRASCRIZIONE A FAV{}RE E CONTRO n. 47561 R.G, - 32121 R.P. del
23.16.2609, Atto Notarile det 15.10.2009, Pubblico Ufficiale Acguisti Giovanna
— Atto tra vivi, permuta; |

- TRASCRIZIONE CONTRO n. 4175 R.G. -~ 2551 R.P. del 04.02.2010, Atio
Notarile del 28-01-2010, Pubblico Ufficiale Zannino Giulio — Atto tra vivi,
compravendita;

~ TRASCRIZIONE CONTRO n. 20806 R.G. — 12777 R‘-,_P. del 09-06-2010,

Atto MNotarile det 27.05.2010, Pubblico Uificiale Mauranwnio Tonunaso — Atto

tra vivi, compravendita;

~ TRASCRIZIONE A FAVORE n. 445 R.G. - 332 R.P. del 05.01.2011, Atto

Notarile del 19.11.2010, Pubblico Ufficiale Arigd Luigi — Atto tra vivi,
compravendita;

- TRASCRIZIONE CONTRO n. 2109 R.G. — 1502 R.P. del 20.01.2811, Atto
Notarile del 22,122010, 'Pubbiicoﬁ Ufficiale Arigd Luigi — Atto tra vivi,
compravendita

- TRASCRIZIONE A FAVORE n. 2111 R.G. - 1504 R.P. del 20.61.2011,
Atto Notarile del 22.12.2010, Pl%b;bilicgw;{}fﬁei_aie Arigf) Luigi ~ Atto ;:;a.vivi,,
compravendita; o |

~ TRASCRIZIONE CONTRO n. 35671 R.G. - 23739 R.P. del 24.10.2011,
Atto Notarile det 06.10,2011 . Pubblico Ufficiale Marino Pasquale — Atto tra vivi,
compravendita, |

Vig G.L. Spootin, 62 — 50144 Firanze - call. 338.6582808
caro. Detlofta@pec.architetiifirenze )t — aroh carlobeliotia@gmail. cam
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- TRASCRIZIONE CONTRO n. 37039 R.G. - 24760 RI,{’. del 03.11.2011,
Atto Notarile del 24.10.2011, Pubblico Ufficiale Marino Pasquale — Atto tra vivi,
compravendita;
~ TRASCRIZIONE CONTRO n. 38323 R.G. ~ 25653 R.P. del 15.11.2011,
Atto Notarile del 19.10.2011, Pabblico Ufficiale Calcinat Simone — Atto tra vivi,
compravendita;
- TRASCRIZIONE CONTRO n. 16586 R.G. ~ 12009 R.P, del 19.06.2013,
Atto Notarile del 28.05.2013, Pubblico Ufficiale Calcinai Simone - Atto tra vivi,
compravendita;

- TRASCRIZIONE A FAVORE n. 14467 R.G. - 10725 R.P. del 30.04.2018,

Atio Notarile def 02.04.2015, Pubblico Ufficiale Calcinat Simone — Atto tra vivi,
compravendita;
- TRASCRIZIONE CONTRO n. 33839 R.G. - 25379 R.P. del 04.09.2015,
Atto Notarile del 06.08.2015, Pubblico Ufficiale Calcinai Simone —~ Atto tra vivi,
compravendita;

E:

- TRASCRIZIONE CONTRO n. 1866 R.G, - 779 R.P. del 10.01.2017, Atto / \/

Notarile del 27.12.2016, Pahbi?co ttficiale Focost Mareello — Atto.tra vivi,/

ot

compravendifa;

Wia G.L. Sponiini, 62 - 50144 Firenze - cell. 330 5592808 6
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- ISCRIZIONI —

« ISCRIZIONE CONTRO n. 37191 R.G. — 8841 R.P. del 27.07.2007, Atto
Notarile del 24.07.2007, Pubblico Ufficiale Acquisti Giovanna — Tpoteca
volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario.
Annotazioni: n. 6198 del 14.10.2008 — Registro di Beni; n. 5988 del 21.12.2011 -~
Registro di Beni; Comunicazione n. 4685 del 22.10.2018 di estinzione totale
dell’obbligazione avvenuta in data 12.10.2018; Cancellazione totale eseguita in
data 12.11.2018;

- ISCRIZIONE CONTRO n. 50714 R.G. - 9330 R.P. del 24.11.2008, Atio
Notarile Id'e} 19.11.2008, Pubblico Utfficiale Acquisti Giovanna ipoteca

volontaria  derivante da Concessione a Garanzia i Mutuwo Fondiario.

Comunicazione n. 340 del 17.01.2017 di estinzione totale dell’obbligazione

avvenuta in data 27.12.2616; Cancellazione totale eseguita in data 27.01.2017;

- STTUAZIONE URBANISTICA -

I.’opera di costruzione relativa all’unitd immaobiliare oggetio della presente stima
¢ altresi al fabbricato del quale la stessa & porzione, & stata iniziata in-daja
anteriore al 01 settembre 1967 e pilt precisamente realizzata in forza di 'L‘icenz;a
Edilizia n. 2485/58 el 23 diceqibre 1960, con Licéiza i Abhabilita n. 652.

Sx ciicf;i:arzi inel;srs:;: ci;e Ts;;:c;;siyamente Ponitd immobiliare non & stata oggetto di
interventi edilizi e di mutamenti di destinazione, che aviebbero richiesto il
rilascio o Uinoltro di Licenza, Concessione, Autorizzazione o guantaltro, a

eccezione di opere consistenti nella realizzazione delle divisiond interne al fondo,

Via G.L. Spontini, 82 - 50144 Firenze - call, 3386562408
carlo.bellotte@pec. architetlifrenze i - areh.carlobellotta@igmait com
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nel quale ¢ presente il magazzino - locale deposito, con sub 333 ¢ nella
réaiézzaiiéﬁe di un servizio igienico, oggetto di Denuncia di Inizio Attivita del 06
;ﬁaggia 2003 — Protocollo n!ié()ﬁ?&{)(}ﬁ,_gﬁ&%yg@g@w fatto seguito variante
in corso dopera — Protoeollo n. 23424 del 03 maggio 2006 e comunicazione di
fine lavori — Protocollo n. 35364/2006 del 28 giugno 2006,

Si dichiara altresi che, per sa,na;rc. le difformitd alla Licenza Edilizia sopra citata,
realizzate quindl in epoca anteriore al primo di seiterabre 1967, & stata presentata
al Sindaco di Firenze, ai sensi dell’art. 35 della Legge -47-?85, domanda di
sanatoria protocollata in data 25 settembre 1986 al n. 102712 — Pos. N. $/47878,
con riferimento alla quale & stata definita e ritirata in data 07.04.2005.

In data 03.05.2022, ¢ stata presentata al Comune di Firenze — Ufficio Urbanistica,

SCIA 1. 4746/2022 con n. di Protocollo 154691/2022, per frazionamento di unitd

immobiliare C/2 senza opere, con parziale cambio di destinazione d’uso a €/6.
Le opere eseguite sono state puramente di divisione catastale e cambio di

destinazione d'uso, senza alcuna opéra edilizia.

Destinagione di piang

Al Comune di Firenze, alla strumentazione urbapistica comunale vigente ¢ in
salvaguardia, 'immobile rientra nella zona “A”, ambito dei tessuti compatti di

farmazione olto-noyecentesca - edi_ﬁcﬁ&tq__;ei_:’;mig;y@azig gidisicato.

LOTTO UNICO

Via Gl Spontini, 62 ~ 50144 Firenze - ceft, 3306502808
carto beliota@per archiletifiienze it ~ arch.carlobetiofta@gmail.com




cario beliotta architetto

LOTITO UNICO - SUB 533 - MAGAZZINO - LOCALE DEPOSITO.

L’immobile oggetto di stima, risulta cosl censito al Calasto Fabbricati del
Cormune di Firenze (D612).

- Foglio di mappa 126, Particella 628, Subalterno 533, via Ambrogio Traversari
n. 27/B —piano §/1, Z.C 2, Categ. C/2 {nlagazzini ¢ locali di deposito), Classe 5.

Consistenza 17 mq, Superficie Catastale 20 mg, Rendita Euro 127,31,

giustamente intestata a h con sede a Firenze (FI) -

C.F, 05709140486 — proprietd per 1/1,

Confini: via Traversari, via Datini, parti a comune s.5.a.

- DESCRIZIONE -

deposito, di superficie mqg 20 lorde ¢ di altezza m 2,70, posto al plano
seminterrate di detto edificio condominiale con accesso da via Traversari 27/B,
per mezzo di una rampa carvabile che dal piano stradale raggiunge il piano S1 e
da una scala condominiale nterna.

Il magazzino - focale deposito oggeito di vendita, ¢ costituito da uno spazio-
unico; la superficie calpestabile & composta da mattonelle di cotto ed ¢ munita di
finestra a vasistas reftangolare, con affacciosull esterno.

Pue pareti, presemane wmiditd con parziale distacco dell’ intonaco.

{(Allegati: Votografie, Viswra Storica dell’Immobile e Planimetria — Catasto

Fabbricati, Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di Firenze).

Via G.L. Spontini, §2 ~ 50144 Firenze - cell. 339,6552808 <1
carfo.befotta@pen architeilifirenze it - arch.carinbsliota@urmei.oom
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VALUTAZIONE
Per la determinazione del piti probabile valore di mercato, il sottoscritto ritiene di
procedere con il metodo sintetico di stima. Il metodo si basa per metro quadrato,
in considerazione delle caratteristiche sopra illustrate intrinseche od estrinseche
del'immobile oggetto di relazione, comprensive delle parti a comune
condomimiali, La stima sintetica viene calcolata applicando 1 prezz unitari
desunti da indagini di mercato nella zona, che tengeﬁb conto di tutte le condizioni
ricomrenti nella .fatﬁspeeie, del settore urbano a 'p.revalenté destinazione civile e
commerciale nella quale ¢ posizionato il lotlo oggetto della presente CTU, delia
presenza del servizio di strade pubbliche interne alla cittd che si collegano con il

resto del territorio comunale.

LOTTO N, UNC - SUB 516 - MAGAZZING - LOCALE DEPOSITO.

Quotazioni OMI — Metodologie e processi OMI -
Fonte: Agenzia Delle Entrate OMI

Provincia: FIRENZE

Comune: FIRENZE

'F.asciafZQna: SEMINCENTRALE

Codice di Zoma: C3

Mic;oz;o-ﬂa Catastale n.: 0

Tipologia prevalente: abitazioni civili

Destinazione: Residenzials

- Stato Conservative: Notmale
- Valore di mercato: Eure 1.800,00 MQ

Via G.L. Spontini, 62 ~ 53144 Firenze ~ cell. 339.6502R08 10
cario.bellotta@@pec.architetiifirenze. - arch.carlobeligtta@gmait.com
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- Superficie mg: 20 superficie catastale

- Stima: mq 20 x-€ 1.860,00 = Euro 36.000,00 - Prezzo attuale di mercato.

Nella convinzione di avere bene e fedelmente adempiuto all’incarico affidatogli,
il CTU resta a disposizione dell’ Ill.mo Sig. Giudice Dott.ssa Rosa Selvarolo, per

ogni eventuale chiarimento.

Firenze, 25 giugno 2024

EErLY
T
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ALLEGATI-

1 } “Visurd Storica Catastale.« Agenzia del Territorio - Catasto Fabbricati - Ufficio
Provinciale di Firenze;
2} Planimetria Catastale — Agenzia del Terrfrorio — Carasto Fabbricat - Ufficio
Provinciale di Fivenze;
3y FOTOGRAFIE A COLORI N, 49,
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