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A. ASPETTI GENERALI

Il bene oggetto della presente stima & un appartamento situato a Forli, in via Evangelista
Torricelli 12, al primo piano di una palazzina residenziale. Il condominio & costituito da 12
appartamenti distribuiti su tre piani e due scale ed & gestito da un amministratore.

L'unita immobiliare in vendita si compone di ingresso, soggiorno, cucina, studio, due camere, un
bagno, due balconi ed & dotata di cantina e garage al piano terra.

Le porzioni immobiliari in oggetto sono censite al Catasto Fabbricati del Comune di Forli con i
seguenti identificativi:

e Appartamento e cantina: Foglio 202 Particella 795 Sub 16
e (Garage: Foglio 202 Particella 795 Sub 13

All’appartamento e stata attribuita la quota millesimale di 81/1000, comprensiva delle parti
comuni.

Si tratta di immobile che & stato ristrutturato con procedura condominiale bonus 110%.

Il bene posto in vendita e parte di un lascito testamentario in cui la defunta Signora _,
deceduta a Forli il giorno 3 settembre 2016, nominava I’Universita di Bologna erede universale
di tutti i propri beni con I'onere di “utilizzare il patrimonio ricevuto per lo sviluppo della ricerca
nel campo della Scienza Fisica presso la Facolta di Ingegneria, sede di Forli, Corso di Studi in
Ingegneria Meccanica. L’eredita potra essere utilizzata per attivita connesse alla ricerca
scientifica in tale campo quali, a titolo esemplificativo, progetti di ricerca sperimentale in via
principale e I'attribuzione di borse di studio in via secondaria”.

L’Universita di Bologna acquisisce a titolo di eredita dalla Sig.ra _ la titolarita della
piena proprieta dell’appartamento al primo piano e del garage annesso in ragione di:

- atto di compravendita con cui la Sig.ra _ (figlia) e il Sig. _ (padre)

acquistano rispettivamente la nuda proprieta e l'usufrutto generale dell’appartamento
al primo piano di via Evangelista Torricelli 12, scala B, interno 1, dai Sig.ri _
_ con rogito Notaio Dott. Adalberto Mercatali in Modigliana in data
29/09/1986 Rep. N. 39.888/9058, e successiva nota di trascrizione del 20/10/1986, Reg.
Gen. n. 9126 Reg. Part. n. 6352, variata in data 12/06/2009;

- aseguito di decesso del sig. _ in data 18/04/1998, denunzia (nei passaggi per
causa di morte) del 18/04/1998 con riunione usufrutto || voitura n.
10147.1/1998 - pratica n. 42850 in atti dal 23/02/2001, con piena proprieta da parte della
sig.ra | [ ¢2' 19/04/1998;

- testamento pubblico a rogito Notaio Dott. Alessandro Torroni, redatto in Forli dalla Sig.ra
I i~ data 02/07/2015 e registrato negli Atti di ultima volonta al n. 93, con
successiva formalita di richiesta di registrazione dello stesso con rogito del Notaio Dott.
Alessandro Torroni del 14/09/2016 Repertorio n.16425 Raccolta n.10623. Registrato a
Forli il 15/09/2015 al n.6507 serie 1T;

- delibera del Consiglio di Amministrazione dell’Alma Mater Studiorum - Universita di
Bologna di autorizzazione all’accettazione con beneficio d’inventario dell’eredita della
sig.ra |, rep.474/2016 prot. n. 0098593/2016 del 26/09/2016;



- verbali di inventario a rogito Notaio Dott.ssa Silvia Deflorian in Forli redatti nei giorni
13/12/2016 (Repertorio n.1634 Raccolta n. 994, registrato a Forli il 20/12/2016 al n.9158
serie 1T) e 19/12/2016 (Repertorio n.1642 Raccolta n. 1001, registrato a Forli il
21/12/2016 al n.9209 serie 1T);

- accettazione di eredita con beneficio di inventario ricevuta dal Notaio Dott.ssa Silvia
Deflorian in Forli il 19/12/2016 Repertorio n.1643 Raccolta n.1002 e registrata a Forli il
27/12/2016 al n.9375 serie 1T;

- trascrizione dell’accettazione di eredita con beneficio di inventario presso i registri
immobiliari del 27/12/2016 n.63 RG 21251 RP 13825;

- presentazione in data 09/03/2017 della dichiarazione di successione all’Agenzia delle
Entrate Vol. 9990 N. 295, trascritta presso i registri immobiliari RR.1I. il 23/03/2017 n.38
RG 4882 RP 2981;

- voltura catastale n. 2019.1/2017 - Pratica n. FO0028624 in atti dal 23/03/2017.

B. DATI DISPONIBILI O REPERITI

B.1 Cenni storici della zona

La citta di Forli & ubicata lungo la Via Emilia, in Romagna, a pochi chilometri dalle colline e a
meno di 30 dalla costa; assieme a Cesena e capoluogo dell’'omonima Provincia.

Il bene immobile oggetto di questa relazione di stima si colloca nel quartiere Resistenza, nato
nel primo dopoguerra quando una parte del rione Ravaldino venne intitolata alla Resistenza
Partigiana. A partire dagli anni 50 del Novecento il quartiere si € sviluppato in adiacenza al centro
storico, secondo un tessuto urbanistico prevalentemente omogeneo e caratterizzato da
palazzine di pochi piani, dimensioni contenute, fattezze analoghe e disposte secondo una griglia
a maglie tendenzialmente rettangolari.

B.2 Ubicazione dell’'immobile

L'immobile si trova al civico 12 di Via Evangelista Torricelli a Forli, Provincia di Forli-Cesena.

B.3 Descrizione generale

L'immobile in cui si trovano i beni in vendita € una palazzina di tre piani fuori terra, situata in una
tranquilla zona residenziale a sud-est del centro storico; in particolare via Evangelista Torricelli
si colloca tra la Rocca di Ravaldino ed il Parco della Resistenza, a poche centinaia di metri dall’Ex
Ospedale Morgagni, sede principale del Campus di Forli dell’Universita di Bologna.

Nelle vicinanze dell’appartamento si trovano scuole primarie e secondarie, impianti sportivi,
fermate delle linee del trasporto pubblico locale, la chiesa parrocchiale, supermercati, attivita
commerciali e servizi di vario genere.

La viabilita della zona & locale ed il traffico veicolare & contenuto ma sono facilmente
raggiungibili il centro storico e le direttrici principali che portano verso la collina, la via Emilia, le
tangenziali e I'autostrada A14.

B.4 Principali caratteristiche costruttive e di finitura

La pianta dell’appartamento e tendenzialmente rettangolare, tre lati sono ortogonali ed uno e
obliquo, I'esposizione & doppia (sud-ovest e nord-est), il garage si trova al piano terreno al di



sotto dell’appartamento e si apre sul fronte strada, la cantina e di fronte alla rimessa sul lato
opposto del corridoio di accesso.

L'appartamento si compone di ingresso su soggiorno, cucina, studio e disimpegno, ci sono poi
due ampie camere matrimoniali, un bagno e due balconi, uno sul fronte della palazzina con
accesso dal soggiorno e dallo studio e I'altro sul retro, con accesso dalla cucina e da una delle
camere da letto.

L’abitazione, in generale, da un punto di vista igienico-sanitario, & luminosa, arieggiata e
disimpegnata.

| pavimenti della zona giorno sono in palladiana di pietra naturale, nelle camere sono in parquet.
| rivestimenti di bagno e cucina sono in ceramica, i sanitari sono di tipo corrente. Le porte interne
sono in legno e legno con pannello in vetro, gli infissi esterni sono in legno con tapparelle.

L'abitazione e dotata di impianti elettrico, idrico-sanitario e telefonico, il riscaldamento &
centralizzato con ripartitori di calore.

Gli impianti di cui all'articolo 1 del D.M. n. 37/08 esistenti nei cespiti oggetto della presente
perizia potrebbero non essere conformi alle normative, anche comunitarie, in materia di
sicurezza vigenti all'epoca della loro realizzazione.

Per quanto riguarda la manutenzione generale del condominio tra il 2022 ed il 2024 ¢é stato
effettuato un intervento straordinario eseguito con CILA Superbonus (di cui all'art. 119 del D.L.
n. 34 del 2020) presentata al Comune di Forli e registrata con PG 29090/22 del 16/03/22, pratica
GDNFPP77E31D458D-202202151202-2424931 che ha realizzato la coibentazione esterna del
fabbricato con termo-cappotto, l'isolamento termico della copertura, l'installazione di un
impianto fotovoltaico condominiale a servizio delle parti comuni della potenza complessiva
nominale di 20 kw con impianto di accumulo energetico della potenza complessiva nominale di
60 kw e la manutenzione dell’'impianto di riscaldamento. L’'intervento ha beneficiato del bonus
110%, con sconto in fattura, relativo agli interventi di efficientamento energetico degli edifici.

Precedentemente, negli anni 2020/2021 sono stati realizzati lavori di manutenzione
straordinaria quali: rifacimento dei muretti di recinzione, allargamento dei passi carrai, posa in
opera di nuovi cancelli pedonali e carrabili, i secondi scorrevoli ed automatizzati, sostituzione
dell'impianto di videocitofono.

La prestazione energetica dell’'unita immobiliare & attestata dal seguente certificato:

CLASSE ENERGETICA C codice identificativo 04342-028426-2026 del 23/03/2026 in scadenza il
23/03/2036.

B.5 Situazione urbanistica generale e specifica - Anno di costruzione/ristrutturazione e cambio
di destinazione d’uso

B.5.1 Situazione urbanistica generale

Lo strumento urbanistico vigente nel Comune di Forli e il PSC (Piano Strutturale Comunale) e
classifica la parte di citta dove si colloca I'immobile come “sistema insediativo dell’area urbana
centrale ed extraurbana”.



Siamo all’'interno del Territorio Urbanizzato, in un Ambito Urbano Consolidato — Area Centrale,
ovvero una “parte del territorio, totalmente o parzialmente edificata con continuita e prevalente
destinazione residenziale che presenta un adeguato livello di qualita urbana e ambientale,
costituita dai vasti sviluppi insediativi del dopoguerra, in cui si manifesta I’esigenza generale di
qualificare il tessuto urbanizzato” (Norme Tecniche Attuative del PSC, artt. 8 e 9).

L’elaborato cartografico di riferimento & la tavola Sistema Territoriale (figura 1).

Figura 1: PSC - Sistema territoriale (tavola ST)
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Riguardo il complesso dei vincoli e delle tutele il riferimento e la tavola Sistema della
Pianificazione (figura 2) da cui si evince che I'immobile e soggetto alla tutela del Piano Stralcio
per il Rischio Idrogeologico (PSRI) del Piano di Bacino dell’Autorita dei Bacini Regionali Romagnoli
per quel che riguarda il rischio idraulico, ed alla tutela del Piano Territoriale di Coordinamento
Provinciale della Provincia di Forli e Cesena (PTCP) per quanto concerne la tutela storica ed
archeologica.



Riguardo il rischio idraulico la zona in cui insiste I'edificio & classificata come “area di possibile

allagamento” ed il riferimento normativo che regola gli interventi urbanistici ed edilizi € I’articolo
6 del PSRI.

Le tutele del PTCP sono invece riepilogate all’art. 34 delle NTA PSC, lo stabile & compreso nella

Zona di tutela degli elementi e dell’impianto storico della centuriazione dove gli interventi sono
regolati dall’art. 21B del PTCP.

Figura 2: PSC - Sistema della pianificazione (VP-28)
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| vincoli di natura ambientale sono individuati nella tavola Sistema naturale, ambientale e
paesaggistico (fig.3).

In quest’area la tutela idrogeologica si riferisce alla tutela dell’integrita chimico-fisica delle falde
idriche ossia alla Vulnerabilita idrogeologica.



L'articolo delle Norme di PSC che definisce e regola gli interventi ammissibili e I'art. 50 —
Vulnerabilita idrogeologica, in questo caso la categoria € “aree a vulnerabilita estremamente

elevata”.

Figura 3 - PSC: Sistema naturale, ambientale e paesaggistico (VN-28)
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L'immobile si trova inoltre in una zona della citta prossima all’aeroporto civile e soggetta ai
vincoli indotti dalla presenza di questa infrastruttura, rappresentati nelle tavole Vincoli Antropici
— VA28 (fig.4a), Vincoli Antropici — Aeroporto (fig.4b) ed esplicitati all’articolo 45 di PSC -
Infrastrutture per la mobilita che disciplina le procedure autorizzative e le limitazioni introdotte
da tali vincoli.

In particolare, 'immobile condominiale si trova parzialmente all’interno della Zona di tutela D
nelle direzioni di decollo normate dal Piano di Rischio Aeroportuale dei Comuni di Forli e
Forlimpopoli e completamente nell’ Area di rispetto aeroportuale - Settore specifico 3 per la
valutazione dei potenziali ostacoli e pericoli per la navigazione aerea.



Figura 4a - Vincoli antropici (tavola VA-28)
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Figura 4b - Vincoli antropici Aeroporto - VA

Legenda VA-Aeroporto 1:25.000 - art. 45 PSC
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B.5.2. Precedenti edilizi

Ai sensi della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni e integrazioni, e della
legge 23 dicembre 1996, n. 662, si dichiara che:

a) il fabbricato & stato costruito con concessione edilizia rilasciata dal Comune di Forli
n.7699/58 prot. gen. n. 21474/58;

b) le opere di manutenzione straordinaria del fabbricato condominiale (efficientamento
energetico con isolamento termico delle pareti esterne, isolamento termico della copertura,
nuova centrale termica ibrida ed installazione di un impianto fotovoltaico con accumulo a
servizio delle parti comuni) sono state eseguite con CILA Superbonus (di cui all'art. 119 del
D.L. n. 34 del 2020) presentata al Comune di Forli e registrata con PG 29090/22 del 16/03/22,
pratica GDNFPP77E31D458D-202202151202-2424931;

c) l'accatastamento dell’appartamento e del garage di pertinenza & avvenuto prima
dell'impianto meccanografico del 30/06/1987, il primo riferimento disponibile & la voltura in
atti dal 21/10/1987 Repertorio n. 39888 Rogante A. Mercatali Sede Modigliana (FC)
Registrazione UR n. 3890 del 17/10/1986 (n. 9047/1986).

B.6 Decreto di Vincolo storico artistico, autorizzazione alla alienazione e prelazione

Relativamente a tali cespiti, essi non sono assoggettati alla disciplina prevista dal Decreto
Legislativo n. 42/2004 poiché il complesso edilizio in cui essi sono compresi & stato costruito da
meno di settanta anni.

B.7 Stato manutentivo

L'immobile verra venduto nello stato di fatto, di diritto, di manutenzione e consistenza in cui
versa, con ogni aderenza e pertinenza, con le servitu attive e passive, se e come esistono, con
altri diritti reali o personali di cui siano oggetto, ivi compresi il mobilio e gli oggetti presenti nello
stesso.

L'eventuale spesa per opere condominiali di manutenzione straordinaria concernenti le parti
comuni e/o private che dovesse essere approvata dall’assemblea condominiale nelle more della
presente asta, sara a carico dell’acquirente.

| beni sono attualmente in normale stato di conservazione.

B.8 Stato locativo

| beni sono attualmente liberi da vincoli locativi.

B.9 Consistenze

La consistenza globale dei beni si calcola utilizzando come parametro la “superficie utile lorda
ragguagliata” o “superficie commerciale” secondo il DPR 138/98, considerando:

- la somma delle superfici coperte dei vani principali e accessori a servizio diretto (bagni,
ripostigli, ingressi, corridoi, ecc.) computate al 100%, comprensive delle superfici occupate
dai muri interni e perimetrali, considerati al 50% se in comune con altre U.L;

- vani accessori a servizio indiretto (soffitte cantine e simili) in misura pari al 50% se
comunicanti con i vani principali o 25% se non comunicanti;
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- balconi, terrazzi e simili in misura pari al 30% fino a 25 mq. e al 10% per la parte eccedente
(quando comunicanti coi vani principali);

- area scoperta di pertinenza esclusiva nella misura del 10% fino alla superficie dei vani
principali e del 2% per la parte eccedente;

- vani accessori a servizio diretto dei posti d’auto in misura pari al 50%.

Sulla base dei sopra riportati criteri, di seguito si sintetizza il valore della Superficie Utile Lorda
ragguagliata dell'immobile, da tenere in considerazione nella determinazione della stima.

Sub 16 — appartamento e cantina

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE LORDA
D.P.R. 23/03/1998 n. 138 (Abitazione - Parte di Edificio)
. Tipologia HUEEAIEE Coefficiente di Superfnc.ne
Piano Locali Lorda Ragauaglio Commerciale
(maq) (mq)
Piano primo Vani principali 113,29 1 113,29
Piano primo Balconi 9,70 0,3 2,91
Piano terra Cantina 10.13 0,25 2,53
TOTALE 118,73
Sub 13 — garage
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE LORDA
D.P.R. 23/03/1998 n. 138 (Autorimessa - Parte di Edificio)
. Tipologia S0 Coefficiente di SuPerf'c.'e
Piano Locali Lorda el Commerciale
(mq) (mq)
Piano terra Garage 18 1 18
TOTALE 18

La consistenza commerciale dell'immobile equivale quindi a mq 118,73 per I'appartamento con

cantina e a mq 18 per il garage.

B.10 Inventario dei beni immobili alienabili

L'immobile oggetto della perizia & inserito nel Piano Valorizzazione Immobili 2026-2028
dell’Alma Mater Studiorum - Universita di Bologna, approvato dal Consiglio di Amministrazione
del 19/12/2025 con delibera prot. n.457366 del 23/12/2025. Con nota PEC prot. n.457529 del
23/12/2025, il piano é stato inviato al MEF-RGS, ai sensi dell’art.2 co.1 del D.M. Ministero
dell’Economia e delle Finanze 16 marzo 2012 (G.U.23/04/2012) e dell’art.2 co.5 e all. A al
medesimo D.M.



C. DOCUMENTAZIONE DISPONIBILE

C.1 Proprieta:

Titolo di Proprieta

13

| beni sub 13 e 16 sono intestati a Alma Mater Studiorum — Universita di Bologna con sede in
Bologna, C.F. 80007010376, con diritti e oneri pari a 1000/1000.

C.2 Situazione catastale:

Le unita immobiliari oggetto di stima sono censite al Catasto Fabbricati del Comune di Forli (FC)

cosi come segue:

Foglio 202 Particella 795 Sub 16, appartamento e cantina
Foglio 202 Particella 795 Sub 13, garage

Z
Foglio | Particella | Sub Cz:z Categoria | Classe | Consistenza | Sup. Cat. | Rendita | Iscrizione al Catasto
. Impianto mecc.
202 7 1 A 7 12 704
0 95 6 /3 5 vani 0 mq 04,96€ 30/06/1987
Prat. n.FO0041658
202 795 13 C/6 4 18 mq 108,77€ in atti dal
15/04/2026

La planimetria dell’appartamento e della cantina sub 16 ¢ stata depositata in data 24/06/1986,
mentre la planimetria del garage sub 13, non rinvenuta agli atti dell’Agenzia delle Entrate
Territorio e stata presentata dall’Universita di Bologna in data 14/04/2026 n. FO0041658 con
variazione per presentazione planimetria mancante.
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CONFORMITA TRA STATO DI FATTO E PLANIMETRIE CATASTALI

Con riferimento alla previsione dell’art.29 c.1 bis della legge 27/2/1985 n.52 che indica che “1-

bis. Gli atti pubblici e le scritture private autenticate tra vivi aventi ad oggetto il trasferimento, la
costituzione o lo scioglimento di comunione di diritti reali su fabbricati gia esistenti, ad esclusione dei
diritti reali di garanzia, devono contenere, per le unita immobiliari urbane, a pena di nullita, oltre
all'identificazione catastale, il riferimento alle planimetrie depositate in catasto e la dichiarazione, resa
in atti dagli intestatari, della conformita allo stato di fatto dei dati catastali e delle planimetrie, sulla

base delle disposizioni vigenti in materia catastale.

La predetta dichiarazione puo essere sostituita da un'attestazione di conformita rilasciata da un tecnico
abilitato alla presentazione degli atti di aggiornamento catastale. Prima della stipula dei predetti atti il
notaio individua gli intestatari catastali e verifica la loro conformita con le risultanze dei registri

immobiliari”

SI DICHIARA CHE

le planimetrie catastali costituenti allegato F.3 alla presente perizia sono conformi allo stato di
fatto.

C.3 Rilievo geometrico e fotografico dello stato di fatto

Si rimanda agli allegati della presente stima, la superficie commerciale & stata ricavata come
specificato al punto B.9.
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D. CRITERIO DI STIMA ADOTTATO

In relazione a quanto sopra si procedera alla valutazione dell'immobile in base al prezzo di
mercato con i parametri medi, tipologia abitazioni civili desunti dall' 0.M.I. (2025 Semestre 1)
relativi alla zona ove lo stesso € ubicato applicati alla superficie commerciale vendibile.

Valori OMlI ricavati dal servizio di consultazione cartografica dell’Agenzia delle Entrate

1,=!g§22r;a‘te@ Via Torricelli, 12

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1
Provincia: FORLI'

Comune: FORLI
Fascia/zona: Semicentrale/PORTA%20SCHIAVONIA %20 VIALE%20V.%20VENETO, %2(
Codlie zomas EI%ZOMUSICISTI,%ZOGRANDI%ZOITALIANI,%ZOBUSSECCHIO,%ZOCA"

Microzona: 3 © Geapoi, Map Data: © Here, Opens | cetMap contributor I
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale §D b
& Q%
. (<) Gy
Valore Valori £ o
Mercato s fici L(téc/azmne S fici
. . Stato uperficie mq x uperficie
Tipologia conservativo (€/mq) (L/N) mese) (L/N) Y
Min  Max Min  Max Ya g
Abitazioni ”,{%/'5/
\DIazIOn!  Normale 1550 1800 L 66 75 L o
civili e
Abitazioni 510 1850 2400 L 73 9 L Yo
civili 6,,,%'
Abitazioni di e
tipo Normale 1300 1500 L 5,1 6,1 L §
economico
2 N3,
Box Normale 850 950 L 3 35 L & ey
A Y s/

y —_/a/ o &N
Ville ¢ Noriile 1500 1800 L 51 6 L gGmgu" (FO) Zoni: I Semesire: 20251 I .
Villini S, © Geopoi, Map Data: €| Here, OpenStreetMap contributors




E. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELLA STIMA

Al valore medio OMI si applicano i coefficienti di merito riassunti nel prospetto seguente:

A) Appartamento e cantina SUB 16

ANAGRAFICA UNIBO
Codice Edificio 6312
ESTRAZIONE VALORI DALLE BANCHE DATI
Comune Forli PROV. FC
ZONA OMOGENEA Semicentrale COoD. C1
TIPOLOGIA Abitazioni di tipo economico | Des. Residenziale
VALORI MIN MAX
Valori commerciale al MQ per la (VC.OMI) 1300 1500
zona omogenea (OMI)
Media dei Valori Commerciali (VCrintVCinax)/2 1400
CALCOLO COSTO BASE DELLA COMPRAVENDITA
COEFFICIENTI DI MERITO (estrinsechi) cm.(e) valore
Casa Singola 1,04
TIPOLOGIA Casa a Schiera 1,02 1,00
Plurifamiliare 1,00
Signorili 1,05
FINITURE Civili 1,00 1,00
Economiche 0,90
Piano Interrato 0,75
PIANO Piano Terra 0.95-1.00 102
(senza ascensore) Piani Superiori 0.95-1.05 ’
Ultimo Piano 0.95-1.00
Doppio 1,05
SERVIZI IGENICI - 1,00
Singolo 1,00
Autonomo 1,05
RISCALDAMENTO Centrale 1,00 1,00
Assente 0,80
Parco 1,06
SPAZI COMUNI Glard'lno 1,04 1,04
Cortile 1,02
Assenti 1,00
finoa 120 mq 1,00
DIMENSIONE _ 1,00
oltrei 120 mq 1.00-0.90
Panoramica 1,05
Doppia/ordinaria 1,00
ESPOSIZIONE , 1,00
Strada pubblica 0,95
Cortile interno 0,90
Prodotto dei coefficienti di merito estrinsechi TI cm.(e) 1,098164425
Vmin.OMI < Vbase.OMI > Vmax.OMI
Valore di mercato su base OMI ‘ Vu.OMI (medio) x TT cm.(e) ‘ Vbase.OMI ’ 1537,430195




COEFFICENTI DI MERITO (intrinsechi) cm.(e) ‘ scelta valore
Meno di 5 anni 1,00
Da5a15anni 0.99-0.90
VETUSTA Dal5 a 30 anni 0.89-0.80 0,69
Da 30 a 50 anni 0.79-0.70
Pit di 50 anni 0.69-0.60
Totale 1.25-1.67
RISTRUTTURAZIONI Parziale 1.00-1.25 1,25
Assente 1,00
Assente 1,04
Modesto 1,02
DEGRADO Ordinario 1,00 1,00
Medio 0,90
Alto 0,80
Prodotto dei coefficienti di merito intrinsechi TT cm.(e) 0,876302957
Vmin.OMI < Vbase.OMI > Vmax.OMI
Valore dA:I_E'XiEO almQ Vbase.OMI x TT cm.(i) VM.a (mq) 1347,25
Superficie commerciale vendibile (manuale OMI) SvC 118,73
. €
Valore di mercato ATTUALE VM.a (mq) x SCV VM.a (tot) 159.959,54
B) Garage SUB 13
ANAGRAFICA UNIBO
Codice Edificio 6372
ESTRAZIONE VALORI DALLE BANCHE DATI
Comune FORLI' PROV. FORLI'
ZONA OMOGENEA Semicentrale COoD. C1
TIPOLOGIA Box Des. Residenziale
VALORI MIN MAX
Valori commerciale al MQ per la (VC.OMI) 850 950
zona omogenea (OMI)
Media dei Valori Commerciali (VCiintVCmax)/2 900
CALCOLO COSTO BASE DELLA COMPRAVENDITA
COEFFICIENTI DI MERITO (estrinsechi) cm.(e) valore
Alta difficolta parcheggio 1,20
TIPOLOGIA Difficolta parcheggio 1,05 1,05
Nessuna difficolta parcheggio 0,70
Prodotto dei coefficienti di merito estrinsechi TT cm.(e) 1,050784
Vmin.OMI < Vbase.OMI > Vmax.OMI
Valore dAITr?I_E':iEO almMQ Vbase.OMI x TT cm.(i) VM.a (mq) 945,71
Superficie commerciale vendibile (manuale OMI) SvC 19,43
Valore di mercato ATTUALE ‘ VM.a (mq) x SCV VM.a (tot) | € 18.375,06

17
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VALORE DI MERCATO TOTALE (A+B) = € 178.334,6 arrotondato a 178.335

E.1 Conclusioni

A conclusione della presente stima si puo affermare che il valore di mercato del lotto in oggetto
possa ritenersi pari a euro 178.335 (euro centosettantottomila trecentotrentacinque/00).

Cio esposto si ritiene utile segnalare che I'alea di variazione insita in ogni processo valutativo di
un bene immobile e quantificabile nell'ordine del 10% circa (£5%) e, pertanto, in tale ambito puo
collocarsi il prezzo di alienazione del bene, senza pregiudicare la correttezza e |'attendibilita del
relativo criterio estimativo.
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F.2 Mappa Catastale

Tervitario — Direttore GALASSO NATALE ANTONINO  Vis
=t T T " —

TI6376,/2016

2B-Die—2016 9:7:38
n.

Prot.

1:2000
534,000 x 376.000 metri

Scala originale
cornice !

B Glavannt Hel1l

Dimensione

FORLI

Foglio. 202

Comune

£ : s
E=23000 795



F.3 Visure Catastali

Appartamento al piano primo e cantina: foglio 202, particella 795, sub 16

Dt preseatarions: 24061585 - Datac 30052017 - n. TITH069 - Rickisdante: MRGHDETIBI2AMHD
' g A '

] 10 L
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Data: 25/11/2025 Ora: 9.06.59 Segue

-, Ntrate . . - . Visuran- T51458 Paz- 1
b . . - = T5145 g
Direzione Provineiale & Fork Visura storica per immobile
Ufficio Provinciale - Tesritori .. . C . . A
o ° Situazione degli atti informatizzati al 25/11/2025
Doati della richiesta Comune di FORLI' (Codice:D704)
Provincia di FORLT'
Catasto Fabbricati Foglio: 202 Particella: 795 Sub.: 16
INTESTATO
[ 1 TALMA MATER STUDIORUM - UNIVERSITA' DI EOLOGNA sede n BOLOGNA (BO) BO0OTOI03TS* (1) Proprieta’ 1/1
Units immobiliare dal 14/10/2015
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
jZoe | Foglio | Particella | Sub | ZomaCems | MiooZom | Categoria |Clise|Consistenza| TEoc® | Rendita
1 202 Tos 16 A3 g 7 vami Totale: 120 Euro 704,96 | Variazione del 14/10/2015 - Inserimente in visura dei dati di
m’ Totale: .
esluse aree P
sCoperte™:
T m?
Tadirzs [VIAEANGELIS TA TORRICEL L 1T Fama T-1
|l—‘on'ﬁu [Netifica in corse con protocello o 136241 dal 250772001 Partita. [hod 58
Mappali Terreni Correlati
Codice Conmune D704 - Foglio 307 - Particella 795
Situazione dell'unitd immaobiliare dal 22/05/2001
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
m Foglioc | Particella Sub Zoma Cems. | Micro Zoma | Categoria |Classe | Consistenza S&;&:‘Eﬁf Rendita
1 202 Tas 16 Ai3 £ T vami Euro 704,96 | VARIAZIONE del 24/06/1086 Pratican. 109073 in atri dal
L. 1365000 (12052001 CLS - MOD 38N 114321 (o 14774V.1/1986)
Tz VIA EVANGELISTA TORRICELL = 1T Fmma T-1
== [Fieia in corvs coa protoclle = 39390 dal T9077 2001 Farti T MedE T
Mappali Terreni Correlati

Codice Conmme D704 - Foglio 202 - Particella 795

Data: 25/11/2025 Ora: 9.06.59 Segue

- nNtrate: . . . . Visuran- T51458 Pagz- 1
T- - - - - T5145 g: 2
Direzione Provinciale & Forl Visura storica per immobile
Ufficio Provinciale - Temitori . . L . . I
P ° Situazione degli atti informatizzati al 25/11/2025
Situazione dell'uniti immobiliare dal 01/01/19921
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
ol | Foglio | Particella | Sub | ZomCens | MieZom | Categoria |Clhsse|Consistenza| SRR | Rengita
1 202 793 18 A/ 5 7 vani L.1365.000 |VARIATIONE del 01/01/1962 Variazione del quadre mriffario
| {(PT-1)= 1-T: VIAEVANGELISTA TORRICELLI =. 1-T
| |P|niu |1IllDﬁ'.‘1 Mod 58
[ di stadic: da varificarn
Situazione degli intestati relativa ad atte del 29/09/1986 (antecedente all'impianto meccanografica)
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
m Foglio | Particella Sub Zoma Cens. | Micro Zoma | Categoria |Classa|Consistenza Sca(up:'_j'f Rendita
1 202 795 16 A3 E 7 vani L. 2646  [Voinua del29/09/1086 in ami dal 21/10/1987 (z. O047/1986)
Indirizze | (FT-1)= I-T; VIA EVANGELISTA TORRICELII = 1-T
(Neoofica | |P|niu |1IllDﬁ'.‘1 Mod 58
[ Anzotazioad [ di stadic: d verificarn
Situazione degli intestati relativa ad atto del 24/06/1986 (antecedente all'impianto meceanografica)
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
m Foglio Particalla Sub Zoma Cens. | MicroZoma | Categonia |Classa|Consistenza S&’:’.j,f Fendita
1 202 795 16 Af3 B 7 vani L 2646  [VARIAZIONE del 24/06/1986 in atri dal 21/10/1987 (n.
1474/19545)
Tndirzes [ET-Ta 1% VIA FVANGELS TA TORRICEILT = 12 Pamo T- 1
Fethca Tartita [ o5 F
[Anzotazioad [di sadic: @a vesticarm
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f : Data: 25/11/2025 Ora: 9.06.59 Segue
' ntrate . . - - Visuran.- T51458 Pag: 3
L " . . . T5145 2
Direzione Provinciale i Forli Visura storica per immobile
Ufficie Provinciale - Temritors . . . .- . . f1q s
cio Frovines o Situazione degli atti informatizzati al 25/11/2025
Serviz Catastali =
Situazione dell'uniti immobiliare dall'impiante meccanografice
N. DATI IDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
PO | Foglio | Paticells | Sub | ZomaCems. | MicroZoma | Categoria |Classe|Consistenza| 3PS | Rapgies
1 102 795 16 A3 5 7 vani L. 2646 Impianto meccanografico del 300671087
Todirizzo [PT D)= 12 VIA FVARGELTA TORRICEL L = 12
[Fetfica I Partita [ Mod 58 T
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli inteztati dal 03/09/2016
[H] DATI ANAGRAFICT | CODICEFISCALE | DIRITTI E ONERTREALT
1 [ATMA MATER STUDIORUM - UNIVER.SITA' DI BOLOGNAzede in BOLOGNA (BO) | 800070103 756* | [} a 11
[DATI DERIVANTI DA EE[‘TLTJZI-\ PASSAGGI PER. CAUSA DI MORTE) dal 03/09/2016 - UR. Seda FORLT (FC) Regitrazions Volume 9900 n_ 203 regisirato in data 08/03/2017 - SUCC. TESTAM DI
L Velura . 2018.12017 - Pratica n. 028624 in arti dal 23032017
Situazione degli intestati dal 18/04/1993
[E] DATI ANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIFITTI E ONERIREALT
1 |RAFFUZZI Leila nan a FORLT (Fic) il 02071546 | RFFLLEASLAIDT04Y* | (1) Proprieta’ '] fimo al 03/09/2016
[DATI DERIVANTI DA FJEN'LNZI-\@TE[ PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 18/04/1998 - RTUNIONE USUFRUTTO RAFFUZZI LUIGI Voltura n. 10147.1/1908 - Pratica n. 42850 in atti dal 23022001
Situazione degli intestati relativa ad atte del 29/09/1986 (antecedente all'impiante meccanografice)
N. DATT ANAGEAFICT CODICEFISCALE DIEITTLE ONERTREALI
T |FAFFUZZI Leia tam a FORLT (FC) 0 00071946 FFFLLE4L2IDT05T" {95) Da verificare muda proprista fino al 1L0H1998
T |FAFFULZILuig mio a FORLT (FC) 11070171810 FFFLGUIOATTDTAE" (89) Da verificare. wsuirutio generale S0 a [L041098
[DATI DERIVANTI DA Pu:l.lm.enw del 20/09/1985 Volura in atti dal 21/10v1987 Repertorio n.: 39858 Rogante A MERCATALT Sede MODIGLIANA (FC) Registrazione UR. n. 3890 del 17101986 (o 90471988)
Situa:.i.one degli intestati dall'impiants meceancgrafics
N DATT ANAGRAFICT | CODICEFISCALE | DIRITTIE ONERIREALT
1 |BOLEU.I Oder nato a BOLOGHA (BO) il 020871024 | BLLDROJ4MIZADC | fino al 20/00/192§
[DATI DERTVANTI DA F.mplmm ‘meccanografico del 30061987
raT T S Data: 25/11/2025 Ora: 9.06.59 Fine
S ntrate &
h T . W L - Visuran.: T51458 Pag-4
Direzione Provineiale di Forl Visura storica per immobile

Ufficio Provinciale - Territorio

o - Situazione degli atti informatizzati al 25/11/2025
ervizi Catastali L=

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Trbutaria.

*# 5i intendone escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e e, oo icanti o non 1camtl
{efr. Provvedimento del Direttore del]'Agenm delle Entrate 29 marzo 2013).




Garage: foglio 202, particella 795, sub 13

Dwiac 2RV - n TET4E - Bchiadenic M ZLOURSACISSN

Agenta delle Enbrale
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Prowinciale di
Farli'

[Franimstria

[Botinda =. 1 Brala 1150

® Seals arigmbs ron diposibde.

Commana di Foels’
Tis Boangeiista TorTicelln

Identifioativi Catastali:

Bmzionm:

Frglio) 0%
Particeila: 795
Subalbmmme: 13

| Dtehisrazione protooslls DEOHMLETE P 1404035

azv. 12
Compllats dat
Biraglia Andoea

Taczitto alliadba:
Pezito Edile Dipendeste Pubbl:

FEew. H,

PIANO TERRA

altra u.i.

altra u.i.
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H=3.00

altra u.i.

L
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Duiae ZRARHDS - n. TSTHE - Bchisdenie M CLOURSACEN

Toiale achesie: 1 - Farmain di soquszione: A4(2HAIVT) - Formein samp richicsio AS27000)

Uterea plammoinia in st

24

Categ 0 e Fabbrioati - 5 v ones 6 FRUAGIGNG - Coms & FORLIVINOE) - < Foglio 200 - Faticdls 705 - Subslbmm 15
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Data: 04/08/2026 Ora: 1526.42 Segue

-, ntrate’ . . . . Viswran-T209051  Pag:
T - - - e z: 1
Direzione Proviaciale di Forli Visura storica per immobile
Ufficio Provinciale - Teritori . . C . ) o
o ° Situazione degli atti informatizzati al 04/09/2026
Dati della richiesta Comune di FORLT' (Codice:D704)
Provincia di FORLT'

Catasto Fabbricati Foglio: 202 Particella: 795 Sub.: 13
INTESTATO
[T TALMAMATER STUDIORUM - UNIVERSITA' DI BOLOGHNA sede m BOLOGNA (BO0) | BO0OTOI03 TS (1) Proprata’ I'T
Unitd immobiliare dal 15/04/2026

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA

Yo | Foglio | Particella | Sub | ZomCems | MiroZom | Categoria |Classe|Consistenza| SESICE Rendita
1 202 795 13 Cle 4 18 m* |Total:13mw?| Enro 108,77 |Variazione del 14042025 Pratica n. FOD41538 in atti cal
15/04/2026 VARIAZIONE PER. PRESENTAZIONE
PLANIMETRIA MANCANTE (n. 41658 1/2026)

T [ EVANGELTA TORMICEL T = 17 P T
[Fedica T Partita 1010671 Alod 58
Mappali Terreni Correlati
Cedice Conmume: D704 - Foglio 201 - Particella 795
Situazione dell'units immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

m Foglio Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classs (Consistenza Sg‘%‘fﬂe& Rendita
1 202 795 13 Ci6 4 18 m?* Euro 108,77  (VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
L.210.600
[V EVANGELISTA TORRICELL Pama T
Fartia [omee e

)

Data: 04/09/2026 Ora: 15.26 42 pag: 2 Sene

- Ntrates: . . . . Viewan: T209051  Pag:2
e . - . L= gL
Direzione Provinciale di Forl Visura storica per immobile
Ufficio Provinciale - Territors . : : ‘s . : gy
10 Provine: ° Situazione degli atti informatizzati al 04/09/2026
Servizi Catastali =
Situazione degli intestati relativa ad atto del 29/09/1986 (antecedente all'impiante meccanografico)
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
S | Eoolio | Particella | Sub | ZomaCems | MiroZoms | Categoria | Classe|Co P | Rendita
1 202 795 13 Ci6 4 18 m* Elll_‘rl'g[loblﬁ Voltura del 29/00/1086 in atti dal 21710/1987 (n. 9047/1986)
Tndirizzo [ VIA EVANGELITA TORRICELL Famo T -
Tethoa T [Partia | B [Med=s T
Situazione dell'uniti immobiliare dall'impiante meceanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
$EOE | Foglio | Particella | Sub | ZomaCems | MicroZoma | Categoria |Classe|Consistenza| Uperice Rendita
1 202 795 13 =l 4 18 m* L.309 Impiante meccanografico del 30061987
Todirizze [ VA EVANGELISTA TORRICEL LT = 12 Paa T
|Fehica I Partita o0 Rlod 58 [
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atfi:
Situazione degli intestati dal 03/09/2016
[H T DATT ANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALD
1 |ALMA MATER STUDIORUM - UNIVERSITA' DI EOLOGNAsede in BOLOGNA (BO) 80007010376 {1 Proprieta’ 1'1
[DATI DERIVANTIDA

LEN A Voliuran. 2018.1/2017 - Pratica o FOO022524 in aiti dal 2303/2017

EENLNZL\{N‘EI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 03/09/2016 - UR Sede FORLT (FC) Regstrazione Volume $960 n_ 205 registrate in data 08/032017 - SUCC. TESTAMDI

Situazione deghi intestati dal 18/04/1998

] DATT ANAGEAFICT T CODICE FISCALE T

DIEITTI E ONERT REALT

RFFLLE4SLAID704Y* |

1] Propristy U1 Fmo al 03100/3018

BAFFUZZT Leila nata a FORLT (FC) il 02071946
(DATI DERIVANTIDA FJE[‘J'LTJZE{N'EI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 18/04/1998 - RIUNIONE USUFRUTTO RAFFUZZI LUIGE Voitura 0. 10147.1/1908 - Pratica n. 42850 in atti dal 23/02/2001

Situazione degli intestati relativa ad atto del 29/09/1986 (antecedente all'impiante meccanografica)

[T ] DATT ANAGEAFICT T CODICE FISCALE T DIFITT] E ONERI REALT ]
[T |FAFFUZZI Leils tam a FORLY (FC) & 02071846 I TFFLLELAID 05T~ I Tda proprieta fine al 18/04/1008 |
"2 [RAFFUZZI Luisi nato a FORLT (FC) 1L 07/01/1910 I TFFLGUIDATTD TP I usufrurto zenerale fimo al 1804/1098
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<= ntrate . . ) ) e 20905 _
Direzione Provinciale di Forl Visura storica per immobile K 05051 Pag:3
Ef;?; EZ‘I;:';T.-EI“' femiono Situazione degli atti informatizzati al 04/09/2026

Data: 04/09/2026 Ora: 152642 Fine

|DATI]]F_RIVANTIDA

lelmenm del 20/09/1985 Voltura in att dal 21/10/1987 Repertoric n.: 30828 Rogante A MERCATALT Sede MODIGLIANA (FC) Registrazione UR n. 3800 del 17/10/1986 {n. 9047/1986) |
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F.4 Attestato di prestazione energetica

;: CERTIFICAZIONE
! ENERGETICA

1. DATI DELL IMMOBILE

Comune: FORLI

Indirizzo: Via Evangelista Torricelli n.12

iRegioneEmilia-Romag'na

Piano - Internig: 1-2
Coordinate Gis: LAT: 434214204 LON: 12044542
Destinazione d'uso: Residenziale

Classificazione DPR 412f1993: E1 (1] - Abitazioni civili & rurali a residenza a carattere continuativo

Cod. Comame Sezione Foglic Particelln Submlterno
704 ! 0z T35 16 !

2. DATI GENERALI Foto dell'=dificio

Oggetto dell'attestato:  Unita immobiliara

M. unitd immobiliari di cui & composto "edificio: 1
Finalitd dell' APE: Ristrutturazione importants

Zona climatica: D

Anno di costruzione [presunto): 1986

3. SERVIZI ENERGETICI PRESENTI
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M resirisa ; — |ﬁ e sarvkua s e e | S oo , e coe

4. PRESTAZIOME ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzicne del fabbricate e dei servizi
energetici presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione Energetica del Fabbricato Prestazione Energetica Globalz Riferimenti
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SOGGETTO CERTIFICATORE TECHICO ABILITATO

Tirbra # Firrms

04342 PERIND. RINALDIMNI MARCD Timtrs & Firma 04342 PER.IND. RINALDINI MARCO

RILASOIATD IL 230372026

ATTESTATO DI

PRESTAZIONE ENERGETICA 04342-028426-2026
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-
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WVALIDO FIND AL 23/0G6/2036
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: CERTIFICAZIONE
! ENERGETICA

5. IMPIANTI PRESENTI

HP letirica ails-acgea-

Caldala & condeasatione
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Climatizzazion= estiva

7. INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALI ED EMISSIONI

Indice della prestazione energetica Indice della prestazione energetica Emissioni di COZ
non rinnovabile rinnovahile
ePglnren  kwh/m? anno EPglren  kwh/m® anno kg/m® anno
106,58 78,85 2469

S0GGETTO CERTIFICATORE

Timbro # Finma

04342 PER.IND. RINALDINI MARCD

ATTESTATO DI RILASCIATO Il 23,03/ 2026
PRESTAZIONE ENERGETICA |eRERITa it
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WVALDO FIND AL 23/03/2036



: CERTIFICAZIONE
* ENERGETICA

RegioneEmilia-Romagna

8. RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione

dell'insieme di assi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immaobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIGQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

" Indicn EPginmn
) Tempodel | Indicn EFglase Classa (lassa
Codca Tipa ol Interwenio #mpfrﬂ"n:'; oo raggiungitiin Ermegaticn mﬂgﬂ::zb':“ Enangatica
- & dnscnzicne mm" o | dellinenstmo s | con linterventa | mggiungihie mm_mrﬁl raggungiziln
Imporiest {ann) (Mt amnz) | com Mimerenmio 5 .| con Fintervanio
N Wi sare
Impiarto cimatizzazion - Invema « 3
, | Sossuzions dol generatoen di colons per .
RENE e aldamerso meinmtn pomna A csors ad aks M T o b i n

efficienm

9. ENERGIA ESPORTATA

1861,23 k'Wh/anno VETTORE ENERGETICO: Energiz elettrica

10. DATI DI BASE E DETERMINAZIONE DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Metedologia di caloolo utilizzata: Frocedura e metodi di cakooio da rilievo sulledifido [ail. 4-3 punto 3.2, 4.2)
origine dei dati:  asestats di Qualificazions Energatic

software di calcolo utilizzato: Edildima ECTO0

11. SOPRALLUO:GHI E DATI DI INGRESSO

5l NO
E’' stato eseguito almeno un sopralluogo,rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione del %
presents APE?

in data: 277022026

12. SOFTWARE UTILIZZATO

- . . I, - . 5l NO
Il software wtilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massima

dei risultati conseguiti rispetto ai valor ottenuti per mezzo delle strumentae di riferimento X
nazionale?

&i fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un st NG
metodo di calcolo semplificato? ¥

13. ANMNOTAZIONI

E' presente un impianto fotovoltaico centralizzato.

SOGGETTO CERTIFICATORE

04342 PERIND. RINALDINI MARCD Tisbrn # Firma

z ATTESTATO DI RILASCIATO 1L 23/03/2026
¥  PRESTAZIONE ENERGETICA |RERCriaraaritts

VALIDO FIND AL 23/05/2036
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: CERTIFICAZIONE
* ENERGETICA

ERegioneEmilia—Romagna

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

N ot sy o e ke Pt dal Pt AP St o Prclinrioarv Ebfirtics N conbarms Fast s Dghlirariond par vis bebitasrbs nod S SACE,
et il Wil el i ettt vl L i LT et ik et it el bt o T i b chl b aanris Pt Pl et bl Pl ek o 5]
alFarticnlo 71 del D, 7 Marze 200E, n. 83-CAD, che garastbcons Mdentfcabilivh del'sutsre o Mstagrich de decamenlo Meae. Fso & inswiee alla Reglons Exilla-
Rormana in kfma di dichlanazioss dcattutiva di aio sobers ol semkl dellartoslo 47 del T.UL delle dispel pionl heifslathve & regolamestar In materds di documestazions
ammistslrathva, & cul al decnelo del Preid dela Republdica 28 Di biw 2000, n. 445, Con la sonoscieicen del preenie Alel ats o la relaliva reghitnasioss sl dsiema
SACE il Segetto Cortificators b imms la fisporsabilinh di hiios pif Soanils conoi e

= b confoimiuh &l praens Slbeteto als dspoalziond vigent in materis & certificadons snefpetics Segl edific,

- I severacions del danl Figsrtatl del peeiaile Altstato,

- N Fhipits dalle candisonl 8 indipsndens & apartaii d] ghallss

Ferrne riclendo le Feigonsaliin s caps a techico © @l eonid abilnet] o sesal Sellart. 2 comima 2 et B) dal DPR 7503003, prepoitl alia deterssin della Lagk
wnargetics & inScatl] el e,
U e b doc ursenls aTlesla la preladions o le desse e petica delledifico o dell'wsith immobiliare, ovweis la b eeeriia T asdl s I eomdon

antraveiis | diverid serid erogatl dal dlstemi becnld presntl, in comdislenl covantionall e, A1 fine di indvidears b sotesslalivh 8 mighoraments della prestatioss

-m-rg-'uu IMamiestale dpots sdor matoen] spediiche sule prestaden] ene getiche del fabibricats & degli imgdastl e alirml dioate lo cesse energetics o elevata
il i s o reall i dalle mibere miglionathe conighae, ol comm descritis sl desons “raccomandation™,

Sml 1EZ

Ciantangenes Inbsmnathond gardull =ics Mnteebiie: fl s 8 APE ralathen o bl con dversl i coienll, g g sk eat] Fip e mats nilk

detorssben sadonl . Tre be informagon] gemenall & rigorata la motvazices (Mnalik) ala e della redadions dellAFE: nelllambito del pericds di validiv, db nem precluds

It dell"APE #ariis pa | Aol di heigge, anche se dMerend da quelll bd Indicatil.

SETIONE 3

Ripoia | servis eseigelici presest] nell’edificio, in felazione al guall sono iate delersinete le sue prestacios enefgeticts. | servis presentl sono svidensall in sero, guelli

i et sons In giio chian

SERIONE 4

Fipoia le principall caraestitichs prestadonall delFedifico, e cul:

- Il vk dall’indice & prealabcns enesirlica ghobale [EPgLamn, oveia I labSsoine annuile di enesila prisads non fesovabile seativa @ 1w | seredd erogat
dai shibeesi Tecnich presen ) o la relativa didse & prestacione del’ efificio (fapooriala ad ona scala da A2 (edifico pio eflicente) o G jedilics mess eflicente)

*  lavaktaions qualistha dells prestacions snergetics del labbricato relatha ol Tabblsegno di energa secesarnis per il soddbifaciments del comlon interna,
indipandsiis dalla Upsioiia & dal resdimesto degll implani presnt. Tae indics fornisce on'isdcadons dalla capaciul Selfimaslusre edilizio di solan
mermhicaments, deitae & dirvemo, g asbiest inemi et allesbiess estemo. | valed di difsiments per b efeniuadons di wle valutagone sono indkcad
il succaiiivi dzions B | vilor & soglla pet la defisizions del lvelo di gualid, suddvis] per tpo J iedicaons, sono fiportat nella DGR 127572015 allegato &-3,
rastne b dcila di valtatons gualilativa udlicata & base sul saguveste criteflo gralico:

QUALITA' ALTA . QUALITA' MEDIA . QUALITA' BASSA

- la dassilcazicss delledifico cores "Edificio a energla guinl tero”, ovvens efificlo sd altiima p i, caloolats conformenneiie alls dhposidon]
wores fiponat] nella DGR 1375/ 17005 alegats A-3. 1| Tibbisogno enefpetios mohlo bass o Guadl nullo & coperto i mbars shinificathv da esengla da foni
rinnovabll, prodota sl intems del confiee del dstemi [in e Una sounts sl appodits spatio sdisceste alla scals & classilfics Soe indica Fappanesenia
dell'edificio oy getto dellAPE a queda caleieria

- riferiment: viene dperas il raffrosto con Findos & pe jone ghobabe son i ke i un edific smile ma dotats del regusil miniml degll edific nuoed,
norched com | meda degll indicl & prestacions degll sdifid silstent dmill, svweis conraddisim da desa tpologls d'wse, tpclogia costrulthe, tome cimatica,
Alssabrciienrd el wipsecalnbesras 8] quidies et dalls st

SETIONE &

Riporta h' prastadoni enespetiche Segll implantl che Tormdscono | i esergetic di od slla sstone 3: in pamicolane, per dkoss mplasto venposo adice gH seecilid indic
di g IS a it bile & Fon i dibe, be eentusiond di 000 v | cordumi stimatl per oisl foie o willsde e petios Fredngato.

SETIONE &

Riporta b princieall caratveristicts delfimuolucn: edilizio, in base alle quall visne effetiuats b velutazioss gualtativa della prestadions enerpetica del fabbricato relativa al
Fabsbburgms di anerils necsario par il soddsfacdesnts del comfort intenm, isdi daste dalla koggha & dal i T prasent], di cul alla ssciene £,
SETIOME T

Riports M ghobbe 4] prastasion shargathos fnnsbib & non fnsewbe delMsssbib oggein s & st oo, & Mindion o asisbs & 000

SETIONE B

Riporta b Recoosma ndackonl dh daisificano he tisslogie di inleresto reccosandate per la Figuaificatons enerietica @ la Fistneturasions Sportame.

SETIONE &

Riporti b guantivh & essinil prodoits is sty sd spoits sssialswenle, nonchs ls sus Upoalegia.

SETIOME 10

Fentics dcarion sulle ssstodologle o sul datl & base uiliad per | caleols dalla prestadons enespetics dall'sdificie.

Pagamento del contributo di cui zlla LE. 26/2004 articolo 25-ter comma 7 effettuato con identificativo:
JCBSFOE3-CA9A-4E12-B3DF-73580E55E194

Timbrs & Firma

04342 PERIND. RINALDINI MARCD

N RILASCIATO IL 23/03/2026
ATTESTATO DI 04342-028426-2026

-
3
¥ PRESTAZIONE ENERGETICA
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F.5 Foto degli esterni

31

Foto 1: affaccio su via Torricelli

Foto 2: ingresso carrabile

Foto 3: esterno garage

Foto 4: affaccio sul retro




F.6 Foto degli interni
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Foto 5: ingresso

Foto 7: soggiorno

Foto 8: studio

Foto 9: studio Foto 10: cucina

Foto 11: disimpegno




Foto 12: bagno
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Foto 13: camera 1

Foto 14: camera 2

Foto 15: interno garage

Foto 16: interno garage

Foto 17: cantina
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F.7 Autorizzazione alla vendita

- Consiglio di amministrazione dell’Alma Mater Studiorum — Universita di Bologna del
19/12/2025 delibera prot. n.457366 del 23/12/2025;

- Comunicazione relativa alle operazioni di acquisto diretto di immobili di cui all’art. 2 c.1
del D.M. Ministero dell’Economia e delle Finanze 16 marzo 2012 (G.U. 23/4/2012) ed alle
operazioni di vendita diretta di immobili a privati o ad enti della pubblica
amministrazione di cui all’art. 2 c.5 e all. A al D.M. sopracitato. Invio al MEF-RGS del piano
triennale di investimento 2026/2028 con PEC prot. n. 457529 del 23/12/2025.

Il prezzo base d’asta dell'immobile & pertanto pariad € 178.335,00.

VISTO
IL RESPONSABILE DEL SETTORE GESTIONE
DEL PATRIMOMIO MOBILIARE E IMMOBILIARE
(dott. Daniele Riso)

Firmato digitalmente da

Daniele Riso

2026-09-2812:53:53 +0200 FI R MA
IL RESPONSABILE UFFICIO GESTIONE TECNICA

(Ing. Luca Poluzzi)

firmato digitalmente
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by: Luca Poluzzi,
on: 28 settembre 2026
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