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A. ASPETTI GENERALI

Il bene oggetto della presente stima & un appartamento situato a Forli, in via Evangelista
Torricelli 12, al terzo piano di una palazzina residenziale. Il condominio & costituito da 12
appartamenti distribuiti su tre piani e due scale ed & gestito da un amministratore.

L'unita immobiliare in vendita si compone di ingresso, soggiorno, cucina, studio, tre camere, due
bagni, tre balconi ed & dotata di cantina e garage al piano terra.

Le porzioni immobiliari in oggetto sono censite al Catasto Fabbricati del Comune di Forli con i
seguenti identificativi:

e Appartamento: Foglio 202 Particella 795 Sub 32
e Cantina: Foglio 202 Particella 795 Sub 33
e Garage: Foglio 202 Particella 795 Sub 22

All’appartamento é stata attribuita la quota millesimale di 85/1000, comprensiva delle parti
comuni.

Si tratta di immobile che é stato ristrutturato con procedura condominiale bonus 110%.

| beni in vendita sono parte di un lascito testamentario in cui la defunta Signora _
deceduta a Forli il giorno 3 settembre 2016, nominava I'Universita di Bologna erede universale
di tutti i propri beni con I'onere di “utilizzare il patrimonio ricevuto per lo sviluppo della ricerca
nel campo della Scienza Fisica presso la Facolta di Ingegneria, sede di Forli, Corso di Studi in
Ingegneria Meccanica. L’eredita potra essere utilizzata per attivita connesse alla ricerca
scientifica in tale campo quali, a titolo esemplificativo, progetti di ricerca sperimentale in via
principale e I'attribuzione di borse di studio in via secondaria”.

L’Universita di Bologna acquisisce a titolo di eredita dalla Sig.ra _ la titolarita della
piena proprieta dell’appartamento al primo piano e del garage annesso in ragione di:

- attodicompravendita con cuila Sig.ra _ (figlia) ed il Sig. _ (padre),
in data 13/01/1978, acquistano in comproprieta con quote al 50% I'appartamento al
terzo piano di via Evangelista Torricelli 12, scala B, interno 6 dall _
_, a rogito dell’Ufficiale Rogante Dott. Cirano

Montagni in Forli il 19/12/1977 al n. 10485/1712 e registrato il 2/01/1978 al n. 12 Mod.
1. Nota di trascrizione del 13/01/1978, variata il 19/04/2016, Reg. Gen. n. 502 Reg. Part.
n. 347;

- Certificato di denuncia di successione 28/07/1998 per decesso in data 18/04/1998 del
sig. | Numero di repertorio 21/619, con trascrizione il 22/09/1999
presentazione n.60 Registro generale n. 12445 Registro particolare n. 8759 contro
_ e in favore di _ per la quota di % dei cespiti sub 19 (ora 32 e 33)
e 22 della part.795 Foglio 202 in Forli;

- testamento pubblico a rogito Notaio Dott. Alessandro Torroni, redatto in Forli dalla Sig.ra
_ in data 02/07/2015 e registrato negli Atti di ultima volonta al n. 93, con
successiva formalita di richiesta di registrazione dello stesso con rogito del Notaio Dott.
Alessandro Torroni del 14/09/2016 Repertorio n.16425 Raccolta n.10623. Registrato a
Forli il 15/09/2015 al n.6507 serie 1T;



- delibera del Consiglio di Amministrazione dell’Alma Mater Studiorum - Universita di
Bologna di autorizzazione all’accettazione con beneficio d’inventario dell’eredita della
sig.ra [, rep.474/2016 prot. n. 0098593/2016 del 26/09/2016;

- verbali di inventario a rogito Notaio Dott.ssa Silvia Deflorian in Forli redatti nei giorni
13/12/2016 (Repertorio n.1634 Raccolta n. 994, registrato a Forli il 20/12/2016 al n.9158
serie 1T) e 19/12/2016 (Repertorio n.1642 Raccolta n. 1001, registrato a Forli il
21/12/2016 al n.9209 serie 1T);

- accettazione di eredita con beneficio di inventario ricevuta dal Notaio Dott.ssa Silvia
Deflorian in Forli il 19/12/2016 Repertorio n.1643 Raccolta n.1002 e registrata a Forli il
27/12/2016 al n.9375 serie 1T;

- trascrizione dell’accettazione di eredita con beneficio di inventario presso i registri
immobiliari del 27/12/2016 n.63 RG 21251 RP 13825;

- presentazione in data 09/03/2017 della dichiarazione di successione all’Agenzia delle
Entrate Vol. 9990 N. 295, trascritta presso i registri immobiliari RR.1I. il 23/03/2017 n.38
RG 4882 RP 2981,

- voltura catastale n. 2019.1/2017 - Pratica n. FO0028624 in atti dal 23/03/2017

B. DATI DISPONIBILI O REPERITI

B.1 Cenni storici della zona

La citta di Forli & ubicata lungo la Via Emilia, in Romagna, a pochi chilometri dalle colline e a
meno di 30 dalla costa; assieme a Cesena € capoluogo dell’'omonima Provincia.

Il bene immobile oggetto di questa relazione di stima si colloca nel quartiere Resistenza, nato
nel primo dopoguerra quando una parte del rione Ravaldino venne intitolata alla Resistenza
Partigiana. A partire dagli anni 50 del Novecento il quartiere si € sviluppato in adiacenza al centro
storico, secondo un tessuto urbanistico prevalentemente omogeneo e caratterizzato da
palazzine di pochi piani, dimensioni contenute, fattezze analoghe e disposte secondo una griglia
a maglie tendenzialmente rettangolari.

B.2 Ubicazione dell’'immobile

L'immobile si trova al civico 12 di Via Evangelista Torricelli a Forli, Provincia di Forli-Cesena.

B.3 Descrizione generale

L'immobile in cui si trovano i beni in vendita € una palazzina di tre piani fuori terra, situata in una
tranquilla zona residenziale a sud-est del centro storico; in particolare via Evangelista Torricelli
si colloca tra la Rocca di Ravaldino ed il Parco della Resistenza, a poche centinaia di metri dall’Ex
Ospedale Morgagni, sede principale del Campus di Forli dell’Universita di Bologna.

Nelle vicinanze dell’appartamento si trovano scuole primarie e secondarie, impianti sportivi,
fermate delle linee del trasporto pubblico locale, la chiesa parrocchiale, supermercati, attivita
commerciali e servizi di vario genere.

La viabilita della zona e locale ed il traffico veicolare & contenuto ma sono facilmente
raggiungibili il centro storico e le direttrici principali che portano verso la collina, la via Emilia, le
tangenziali e I'autostrada A14.



B.4 Principali caratteristiche costruttive e di finitura

La pianta dell’abitazione & tendenzialmente rettangolare, tre lati sono ortogonali ed uno &
obliquo, I'esposizione e tripla, il garage e la cantina si trovano al piano terreno.

L'appartamento si compone di ingresso su soggiorno, cucina, studio e disimpegno, ci sono poi
tre ampie camere, due bagni (il pil ampio é finestrato, il secondo no) e tre balconi.

In generale I'appartamento, da un punto di vista igienico-sanitario, &€ luminoso, arieggiato e
disimpegnato.

| pavimenti sono in pietra naturale, i rivestimenti in ceramica, i sanitari sono di tipo corrente. Le
porte interne sono in legno e legno con pannello in vetro, gli infissi esterni sono in legno con
tapparelle, elettriche nei vani principali.

L'abitazione & dotata di impianti elettrico, idrico-sanitario e telefonico, il riscaldamento &
centralizzato con ripartitori di calore.

Gli impianti di cui all'articolo 1 del D.M. n. 37/08 esistenti nei cespiti oggetto della presente
perizia potrebbero non essere conformi alle normative, anche comunitarie, in materia di
sicurezza vigenti all'epoca della loro realizzazione.

Per quanto riguarda la manutenzione generale del condominio tra il 2022 ed il 2024 é stato
effettuato un intervento straordinario eseguito con CILA Superbonus (di cui all'art. 119 del D.L.
n. 34 del 2020) presentata al Comune di Forli e registrata con PG 29090/22 del 16/03/22, pratica
GDNFPP77E31D458D-202202151202-2424931 che ha realizzato la coibentazione esterna del
fabbricato con termo-cappotto, I'isolamento termico della copertura, l'installazione di un
impianto fotovoltaico condominiale a servizio delle parti comuni della potenza complessiva
nominale di 20 kw con impianto di accumulo energetico della potenza complessiva nominale di
60 kw e la manutenzione dell'impianto di riscaldamento. L'intervento ha beneficiato del bonus
110%, con sconto in fattura, relativo agli interventi di efficientamento energetico degli edifici.

Precedentemente, negli anni 2020/2021 sono stati realizzati lavori di manutenzione
straordinaria quali: rifacimento dei muretti di recinzione, allargamento dei passi carrai, posa in
opera di nuovi cancelli pedonali e carrabili, i secondi scorrevoli ed automatizzati, sostituzione
dell'impianto di videocitofono.

La prestazione energetica dell'immobile € attestata dal seguente certificato:

CLASSE ENERGETICA D codice identificativo 04342-028431-2026 del 23/03/2026 in scadenza il
23/03/2036.

B.5 Situazione urbanistica generale e specifica - Anno di costruzione/ristrutturazione e cambio
di destinazione d’uso

B.5.1 Situazione urbanistica generale

Lo strumento urbanistico vigente nel Comune di Forli € il PSC (Piano Strutturale Comunale) e
classifica la parte di citta dove si colloca I'immobile come “sistema insediativo dell’area urbana
centrale ed extraurbana”.



Siamo all’'interno del Territorio Urbanizzato, in un Ambito Urbano Consolidato — Area Centrale,
ovvero una “parte del territorio, totalmente o parzialmente edificata con continuita e prevalente
destinazione residenziale che presenta un adeguato livello di qualita urbana e ambientale,
costituita dai vasti sviluppi insediativi del dopoguerra, in cui si manifesta I’esigenza generale di
qualificare il tessuto urbanizzato” (Norme Tecniche Attuative del PSC, artt. 8 e 9).

L’elaborato cartografico di riferimento & la tavola Sistema Territoriale (figura 1).

Figura 1: PSC - Sistema territoriale (tavola ST)
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Riguardo il complesso dei vincoli e delle tutele il riferimento e la tavola Sistema della
Pianificazione (figura 2) da cui si evince che I'immobile e soggetto alla tutela del Piano Stralcio
per il Rischio Idrogeologico (PSRI) del Piano di Bacino dell’Autorita dei Bacini Regionali Romagnoli
per quel che riguarda il rischio idraulico, ed alla tutela del Piano Territoriale di Coordinamento
Provinciale della Provincia di Forli e Cesena (PTCP) per quanto concerne la tutela storica ed
archeologica.



Riguardo il rischio idraulico la zona in cui insiste I'edificio & classificata come “area di possibile

allagamento” ed il riferimento normativo che regola gli interventi urbanistici ed edilizi € I’articolo
6 del PSRI.

Le tutele del PTCP sono invece riepilogate all’art. 34 delle NTA PSC, lo stabile & compreso nella

Zona di tutela degli elementi e dell’impianto storico della centuriazione dove gli interventi sono
regolati dall’art. 21B del PTCP.

Figura 2: PSC - Sistema della pianificazione (VP-28)
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| vincoli di natura ambientale sono individuati nella tavola Sistema naturale, ambientale e
paesaggistico (fig.3).

In quest’area la tutela idrogeologica si riferisce alla tutela dell’integrita chimico-fisica delle falde
idriche ossia alla Vulnerabilita idrogeologica.



L'articolo delle Norme di PSC che definisce e regola gli interventi ammissibili & 'art. 50 —
Vulnerabilita idrogeologica, in questo caso la categoria € “aree a vulnerabilita estremamente

elevata”.

Figura 3 - PSC: Sistema naturale, ambientale e paesaggistico (VN-28)
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L'immobile si trova inoltre in una zona della citta prossima all’aeroporto civile e soggetta ai
vincoli indotti dalla presenza di questa infrastruttura, rappresentati nelle tavole Vincoli Antropici
— VA28 (fig.4a), Vincoli Antropici — Aeroporto (fig.4b) ed esplicitati all’articolo 45 di PSC -
Infrastrutture per la mobilita che disciplina le procedure autorizzative e le limitazioni introdotte
da tali vincoli.

In particolare, 'immobile condominiale si trova parzialmente all’interno della Zona di tutela D
nelle direzioni di decollo normate dal Piano di Rischio Aeroportuale dei Comuni di Forli e
Forlimpopoli e completamente nell’ Area di rispetto aeroportuale - Settore specifico 3 per la
valutazione dei potenziali ostacoli e pericoli per la navigazione aerea.



Figura 4a - Vincoli antropici (tavola VA-28)
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Figura 4b - Vincoli antropici Aeroporto - VA

Legenda VA-Aeroporto 1:25.000 - art. 45 PSC
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------------------------ Aree di rispetio aeroportuale - Fascia di limitazione all'altezza degli edifici - (POC-RUE)
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B.5.2. Precedenti edilizi

Ai sensi della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni e integrazioni, e della
legge 23 dicembre 1996, n. 662, si dichiara che:

a) il fabbricato & stato costruito con concessione edilizia rilasciata dal Comune di Forli
n.7699/58 Prot. Gen. n. 21474/58;

b) é stata presentata una domanda di condono edilizio a nome _: licenza edilizia n.
7665 del 31/03/1992 P.G. n. 7268/92, I'immobile é stato dichiarato abitabile col
provvedimento con P.G. n. 7268/1992 (questa pratica non & consultabile perché conservata
nei locali dell’Archivio Generale del Comune di Forli reso inagibile dagli eventi alluvionali del
maggio 2023 come da comunicazione del Comune di Forli con Prot. n.0083008/2025 ricevuta
con PEC del 02/07/2025);

c) opere di manutenzione:
le opere di manutenzione straordinaria del fabbricato condominiale (efficientamento
energetico con isolamento termico delle pareti esterne, isolamento termico della copertura,
nuova centrale termica ibrida ed installazione di un impianto fotovoltaico con accumulo a
servizio delle parti comuni) sono state eseguite con CILA Superbonus (di cui all'art. 119 del
D.L. n. 34 del 2020) presentata al Comune di Forli e registrata con PG 29090/22 del 16/03/22,
pratica GDNFPP77E31D458D-202202151202-2424931;

d) l'accatastamento dell’appartamento e del garage di pertinenza & avvenuto prima
dell'impianto meccanografico del 30/06/1987, il primo riferimento disponibile & la Voltura
n. 10148.1/1998 - Pratica n. 42864 in atti dal 23/02/2001.

A seguito del condono edilizio a nome _: licenza edilizia n. 7665 del 31/03/1992 P.G.
n. 7268/92 (punto b) & stato realizzato un secondo bagno e vi sono lievi modifiche alla
distribuzione interna degli spazi; si € proceduto pertanto a riaccatastare 'appartamento in data
02/09/2026 che ha acquisito il numero sub 32 per I'appartamento e il separato sub 33 per la
cantina, mentre la planimetria del garage sub 22, non rinvenuta agli atti dell’Agenzia delle
Entrate Territorio e stata presentata dall’Universita di Bologna in data 14/04/2026 Pratica n.
FO0041653 in atti dal 15/04/2026 con variazione per presentazione planimetria mancante (n.
41653.1/2026).

B.6 Decreto di Vincolo storico artistico, autorizzazione alla alienazione e prelazione

Relativamente a tali cespiti, essi non sono assoggettati alla disciplina prevista dal Decreto
Legislativo n. 42/2004 poiché il complesso edilizio in cui essi sono compresi € stato costruito da
meno di settanta anni.

B.7 Stato manutentivo

L'immobile verra venduto nello stato di fatto, di diritto, di manutenzione e consistenza in cui
versa, con ogni aderenza e pertinenza, con le servitu attive e passive, se e come esistono, con
altri diritti reali o personali di cui siano oggetto, ivi compresi il mobilio e gli oggetti presenti nello
stesso.

L'eventuale spesa per opere condominiali di manutenzione straordinaria concernenti le parti
comuni e/o private che dovesse essere approvata dall’assemblea condominiale nelle more della
presente asta, sara a carico dell’acquirente.



| beni sono attualmente in hormale stato di conservazione.

B.8 Stato locativo

| beni sono attualmente liberi da vincoli locativi.

B.9 Consistenze

La consistenza globale dei beni si calcola utilizzando come parametro la “superficie utile lorda
ragguagliata” o “superficie commerciale” secondo il DPR 138/98, considerando:

- la somma delle superfici coperte dei vani principali e accessori a servizio diretto (bagni,
ripostigli, ingressi, corridoi, ecc.) computate al 100%, comprensive delle superfici occupate
dai muri interni e perimetrali, considerati al 50% se in comune con altre U.l;

- vani accessori a servizio indiretto (soffitte cantine e simili) in misura pari al 50% se
comunicanti con i vani principali o 25% se non comunicanti;

- balconi, terrazzi e simili in misura pari al 30% fino a 25 mq. e al 10% per la parte eccedente
(quando comunicanti coi vani principali);

- area scoperta di pertinenza esclusiva nella misura del 10% fino alla superficie dei vani
principali e del 2% per la parte eccedente;

- vani accessori a servizio diretto dei posti d’auto in misura pari al 50%.

Sulla base dei sopra riportati criteri, di seguito si sintetizza il valore della Superficie Utile Lorda
ragguagliata dell'immobile, da tenere in considerazione nella determinazione della stima.

Sub 32 — appartamento

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE LORDA
D.P.R. 23/03/1998 n. 138 (Abitazione - Parte di Edificio)
. Tipologia Superficie Coefficiente di Superflc.le
Piano Locali Lorda Sl Commerciale
(maq) (maq)
Piano terzo Vani principali 141,82 1 141,82
Piano terzo Balconi 13,04 0,3 3,91
TOTALE 145,73
Sub 33 —cantina
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE LORDA
D.P.R. 23/03/1998 n. 138 (Autorimessa - Parte di Edificio)
S fici S fici
. Tipologia e Coefficiente di ke Ic.le
Piano Locali Lorda el Commerciale
(mq) (mq)
Piano terra Cantina 9,98 0,25 2,50
TOTALE 2,50




Sub 22 — garage

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE LORDA
D.P.R. 23/03/1998 n. 138 (Autorimessa - Parte di Edificio)
. Tipologia Superficie Coefficiente di Superflc.le
Piano Locali Lorda el Commerciale
(maq) (ma)
Piano terra Garage 16,92 1 16,92
TOTALE 16,92

La consistenza commerciale dell'immobile equivale quindi a mqg 145,73 per I'appartamento, a
mg 2,5 per la cantina e a mq 16,92 per il garage.

B.10 Inventario dei beni immobili alienabili

L'immobile oggetto della perizia € inserito nel Piano Valorizzazione Immobili 2026-2028
dell’Alma Mater Studiorum - Universita di Bologna, approvato dal Consiglio di Amministrazione
del 19/12/2025 con delibera prot. n.457366 del 23/12/2025. Con nota PEC prot. n.457529 del
23/12/2025, il piano é stato inviato al MEF-RGS, ai sensi dell’art.2 co.1 del D.M. Ministero
dell’Economia e delle Finanze 16 marzo 2012 (G.U.23/04/2012) e dell’art.2 co.5 e all. A al
medesimo D.M.

C. DOCUMENTAZIONE DISPONIBILE
C.1 Proprieta:
Titolo di Proprieta

| benisub 32 e 33 (gia sub 19) e 22 sono intestati a Alma Mater Studiorum — Universita di Bologna
con sede in Bologna, C.F. 80007010376, con diritti e oneri pari a 1000/1000.

C.2 Situazione catastale:

Le unita immobiliari oggetto di stima sono censite al Catasto Fabbricati del Comune di Forli (FC)
cosi come segue:

e Foglio 202 Particella 795 Sub 32, appartamento
e Foglio 202 Particella 795 Sub 33, cantina
e Foglio 202 Particella 795 Sub 22, garage

Zona

Iscrizione al Catasto
Cens

Foglio | Particella | Sub Categoria | Classe | Consistenza |Sup. Cat. | Rendita

Impianto mecc.
30/06/1987 e Prat. n.
FO0084950 in atti dal

02/09/26

202 795 32 A/3 8 vani 138 mq 805,67€

Prat. n. FO0084950 in

202 atti dal 02/09/26

795 33

C/2 10 mq 11 mq 23,51€




Impianto mecc.

202 795 2 c/6 15 mq 17mq 90.64€ 30/06/1987

CONFORMITA’ TRA STATO DI FATTO E PLANIMETRIE CATASTALI

Con riferimento alla previsione dell’art.29 c.1 bis della legge 27/2/1985 n.52 che indica che “1-

bis. Gli atti pubblici e le scritture private autenticate tra vivi aventi ad oggetto il trasferimento, la
costituzione o lo scioglimento di comunione di diritti reali su fabbricati gia esistenti, ad esclusione dei
diritti reali di garanzia, devono contenere, per le unita immobiliari urbane, a pena di nullita, oltre
all'identificazione catastale, il riferimento alle planimetrie depositate in catasto e la dichiarazione, resa
in atti dagli intestatari, della conformita allo stato di fatto dei dati catastali e delle planimetrie, sulla

base delle disposizioni vigenti in materia catastale.

La predetta dichiarazione puo essere sostituita da un'attestazione di conformita rilasciata da un tecnico
abilitato alla presentazione degli atti di aggiornamento catastale. Prima della stipula dei predetti atti il
notaio individua gli intestatari catastali e verifica la loro conformita con le risultanze dei registri

immobiliari”

SI DICHIARA CHE

le planimetrie catastali costituenti allegato F.3 alla presente perizia sono conformi allo stato di
fatto.

C.3 Rilievo geometrico e fotografico dello stato di fatto

Si rimanda agli allegati della presente stima, la superficie commerciale & stata ricavata come
specificato al punto B.9.




D. CRITERIO DI STIMA ADOTTATO

In relazione a quanto sopra si procedera alla valutazione dell'immobile in base al prezzo di
mercato con i parametri medi, tipologia abitazioni civili desunti dall' 0.M.I. (2025 Semestre 1)
relativi alla zona ove lo stesso € ubicato applicati alla superficie commerciale vendibile.

Valori OMlI ricavati dal servizio di consultazione cartografica dell’Agenzia delle Entrate

1 ggt?i‘a:fegj via Torricelli, 12

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1 j| FORLY' (FO) Zona: D2 Semestre: 20251
Provincia: FORLT' -

Comune: FORLI
Fasciafzona: Semicentrale/PORTA%20SCHIAVONIA, %20 VIALE%20V.%20VENETO,%2(
oo sowas 51%201\4USIClSTl,%20GRANDI%201TALLANI,%2OBUSSECCHIO,%20CA"

Microzona: 3 .,ec.e Map Data: © Here, Opens | cetMap cantributor ||

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale fy L
£ %5
. &F Gy,
Valore Valctrl & £
Marcato . Locazione 9
Tipolosia Stato €, Superficie (€/mq x Superficie
polog conservativo (€/mq) (LN) mese) ((Fh) I
Min  Max Min  Max o
Mo
S s
Abitazioni e 1550 1800 L 66 75 L T
civili o
Abitazioni 1850 2400 L 3 9 L S
civili €
Abitazioni di o
tipo Normale 1300 1500 L 5.1 6,1 L "
economico I
o P4y,
Box Normale 850 950 L 3 3,2 L ,g"" Tl
& gy

; e/ A & e
V;iif: e Nermalé 1500 1800 L 51 6 L g@ﬂl{l.[j (FO) Zoma: C1 Semesire: 20251 _ _
Villini £, @ Geopoi, Map Data: €! Here, OpenStreetMap contributors




E. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELLA STIMA
Al valore medio OMI si applicano i coefficienti di merito riassunti nel prospetto seguente:

A) Appartamento SUB 32 e cantina SUB 33 (gia sub 19)

ANAGRAFICA UNIBO
Codice Edificio 6312
ESTRAZIONE VALORI DALLE BANCHE DATI
Comune Forli PROV. FC
ZONA OMOGENEA Semicentrale COD. Cc1
TIPOLOGIA Abitazioni di tipo economico | Des. Residenziale
VALORI MIN MAX
Valori commerciale al MQ per la (VC.OMI) 1300 1500
zona omogenea (OMI)
Media dei Valori Commerciali (VCiintVCmax)/2 1400
CALCOLO COSTO BASE DELLA COMPRAVENDITA
COEFFICIENTI DI MERITO (estrinsechi) cm.(e) valore
Casa Singola 1,04
TIPOLOGIA Casa a Schiera 1,02 1,00
Plurifamiliare 1,00
Signorili 1,05
FINITURE Civili 1,00 1,00
Economiche 0,90
Piano Interrato 0,75
PIANO Piano Terra 0.95-1.00 1.00
(senza ascensore) Piani Superiori 0.98-1.05 ’
Ultimo Piano 0.95-1.00
Doppio 1,05
SERVIZI IGENICI - 1,05
Singolo 1,00
Autonomo 1,05
RISCALDAMENTO Centrale 1,00 1,00
Assente 0,80
Parco 1,06
Giardino 1,04
SPAZI COMUNI - 1,04
Cortile 1,02
Assenti 1,00
finoa 120 mq 1,00
DIMENSIONE , 1,00
oltre i 120 mq 1.00-0.90
Panoramica 1,05
Doppia/ordinaria 1,00
ESPOSIZIONE , 1,00
Strada pubblica 0,95
Cortile interno 0,90
Prodotto dei coefficienti di merito estrinsechi Tl cm.(e) 1,095000848
Vmin.OMI < Vbase.OMI > Vmax.OMI
Valore di mercato su base OMI ‘ Vu.OMI (medio) x TT cm.(e) ’ Vbase.OMI ‘ 1533,001188




COEFFICENTI DI MERITO (intrinsechi) cm.(e) ‘ scelta valore
Meno di 5 anni 1,00
Da5a15anni 0.99-0.90
VETUSTA Dal5 a 30 anni 0.89-0.80 0,69
Da 30 a 50 anni 0.79-0.70
Piu di 50 anni 0.69-0.60
Totale 1.25-1.67
RISTRUTTURAZIONI Parziale 1.00-1.25 1,25
Assente 1,00
Assente 1,04
Modesto 1,02
DEGRADO Ordinario 1,00 1,00
Medio 0,90
Alto 0,80
Prodotto dei coefficienti di merito intrinsechi Tl cm.(e) 0,865249275
Vmin.OMI < Vbase.OMI > Vmax.OMI
Valore d/lTr:fJ':i;o alMQ Vbase.OMI x TT cm.(i) VM.a (mq) 1326,43
Superficie commerciale vendibile (manuale OMI) SvC 145,73
. €
Valore di mercato ATTUALE VM.a (mq) x SCV VM.a (tot) 193.300,38
B) Garage SUB 22
ANAGRAFICA UNIBO
Codice Edificio 6372
ESTRAZIONE VALORI DALLE BANCHE DATI
Comune FORLI' PROV. FORLI'
ZONA OMOGENEA Semicentrale COoD. C1
TIPOLOGIA Box Des. Residenziale
VALORI MIN MAX
Valori commerciale al MQ per la (VC.OMI) 850 950
zona omogenea (OMI)
Media dei Valori Commerciali (VCiintVCimax)/2 900
CALCOLO COSTO BASE DELLA COMPRAVENDITA
COEFFICIENTI DI MERITO (estrinsechi) cm.(e) valore
Alta difficolta parcheggio 1,20
TIPOLOGIA Difficolta parcheggio 1,05 1,05
Nessuna difficolta parcheggio 0,70
Prodotto dei coefficienti di merito estrinsechi TT cm.(e) 1,051764
Vmin.OMI < Vbase.OMI > Vmax.OMI
Valore dAITr?I_E':iEO almMQ Vbase.OMI x TT cm.(i) VM.a (mq) 946,59
Superficie commerciale vendibile (manuale OMI) SvC 16,92
Valore di mercato ATTUALE ‘ VM.a (mq) x SCV VM.a (tot) | € 16.016,26




VALORE DI MERCATO TOTALE (A+B) = €209.316,64 arrotondato a € 209.317

E.1 Conclusioni

A conclusione della presente stima si puo affermare che il valore di mercato del lotto in oggetto
possa ritenersi pari a euro 209.317 (euro duecentonovemila trecentodiciassette/00),
corrispondente all’arrotondamento di € 209.316,64.

Cio esposto si ritiene utile segnalare che I'alea di variazione insita in ogni processo valutativo di
un bene immobile e quantificabile nell'ordine del 10% circa (£5%) e, pertanto, in tale ambito puo
collocarsi il prezzo di alienazione del bene, senza pregiudicare la correttezza e |'attendibilita del
relativo criterio estimativo.
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F.1 Inquadramento territoriale
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F.2 Mappa Catastale

Territaria
o
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Scala originale
cornice !

Dimensione

FORLI

Foglio. 202

Comune

795



F.3

Visure Catastali

Appartamento al piano terzo: foglio 202, particella 795, sub 32

Dt ZWAPA0S - 0. TETH0 - Mickiodonte: ML ELCUMAAC MY

Agenta delle Enbrale
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Identifioativi Catastali:

Beszicone:

Partiosila: 795

| Dichisrazions probossiic nEOHT4I 9t 010e00s

oiw. 13

Coapilata dat
Hiraglia Andces

Dsczitto all'albo:

Pezibe Edile :\;;:-:im:-.-: Pui]:

pata: RPN DS - o TETH0 - Mickiadonts M ELCUMAAC MY

fotale achesic: 1 - Farmutn i soqanmans: A42HRIVT) - Formain samps ricdseso: A5 2A20}
L

| -

WA TORRICELLI

[Flanimstria P Feow H,
[schada =1 Boala 120 —
PIANO TERZO
H=3,00
L
- 3
"
PN

W |

= ol 2 < Fartioadla, 7905 - Subwlwimm 520

G- Commaares o FORLIVTH )

bbvicati - &

WA RO, MO TR, T

Carmi del




=

- ntrate : - . . .
Direzions Provincisle di Frl Visura storica per immobile

Uffielo Provinciale - Temitorio Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2026

Servizi Catastali

Diata: 03/092026 Ora: 104931 Segue
Viswran.: T108507 Pag: 1

Dati della richiesta Comune di FORLT' (Codice:D704)
Provincia di FORLT'
Catasto Fabbricati Foglio: 202 Particella: 795 Sub.: 31
INTESTATO
[T TALMAMATER STUDIORUM - UNIVERSITA' DI BOLOGHNA sede m BOLOGNA (BO0) | BO0QTOI03TE* (1) Proprata” I'T
Unitd immobiliare dal 02/09/2026
N. DATIIDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
Yo | Foglio | Particella | Sub | ZomCems | MiroZom | Categoria |Classe|Consistenza| SESIOCE Rendita
1 202 795 32 A3 5 Svani | Tofale: 138 | Enro 305,67 |DIVISIONE del 010972026 Pratica n FODOS4050 in atti dal
= Totale: 02/06/2026 DIVISIONE (n. 84950.1:2026)
!s].nsi_‘ .zr'!*E
E1d
T
Tadirizzo [VIAEVANGELISTA TORRICEL LT = 12 Pama 3
[Fetfica T [Partita [htod 58

 — [-ctassamasass & resdite proposti (40 70194)

Mappali Terreni Correlati
Codice Cormme D704 - Foglio 202 - Particella 795

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione deghi intestati dal 01/09/2026

[F ] DATI ANAGEAFICT | CODICEFISCALE | CIRITTIE ONERI REALL

1 [ALMA MATER STUDIORUM - UNIVERSITA' DI BOLOGHN Aseds in BOLOGNA (BO) | B00OTON0375* (1) Proprieta’ 1/1
[DATI DERIVANTIDA EEN'L'NZT_-\ PASSAGGI PER. CAUSA DI MORTE) dal 03/09/2016 - UR. Seds FORLT (FC) Registrazions Volume 2900 n. 205 regiztrato in data 08/03/2017 - SUCC. TESTAM DI

JZZI LEILA Voltura n. 2018.12017 - Pratica o 028624 in ard dal 23/03/2017
F; : { Data: 03/08/2026 Ora: 10.49.31 Segue
] ntrate . . . . Visuran:T108507  Pag:2
T . N . = 3 g2

Direzione Provincile di Forli Visura storica per immobile

Ufficio Provinciale - Temitorio

S - Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2026
ervizi Catastali =

Situazione dell'uniti immohiliare che ha originato il precedente dal 19/01/2017

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
Yo | Foglio | Particella | Sub | ZomCens | MicroZom | Categoria |Classe|Consistenza| SESrce Rendita
1 202 Ts 19 Al 5 8 vamni Tnhle 144 Euro 305,67 |VARIAFIONE del 10012017 Pratica n. FODO0S716 in arti dal
Eﬂm aree 19/01/2017 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n
2017)
S(OIPE Ol
[VIAFUANGELISTA TORRICEL L 2 12 Pana T3
[Netfica in cora con protocello o 155231 dal 250772001 Partita [ndod 58
[ stadic: acquissions planimeia

Situazione dell'unita immobiliare dal 14/10/2015

N. DATIIDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
m Foglio Particella Sub Zoma Cens. | Micro Zona | Categoria |Classz |Consistenza Sgg:‘f'ﬂf Rendita
1 202 795 19 A3 5 8 vani Totale: 111 Euro 805,67 del 141072015 - i in visura dei dadi di
m* Totale: B -
esluse aree superficie.
e
8 m?
Tndirizze [ VA EVANGELISTA TORRICE L = 17 Pamo T-3
Feshica [Fetifica in cores con protocallo & 159231 dal 230772001 Partita T [Rfod =8
Situazione dell'uniti immobiliare dal 22/05/2001
N. DATI IDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
Yo | Foglio | Particella | Sub | ZomCens | MicroZom | Categoria |Classe|Consistenza| SESrce Rendita
1 202 795 19 A3 5 8§ vani Enm soa 67 (VARIAZIONE del 05/07/1986 Pratican. 110042 in arti dal
0.600 22/05/2001 CLS - MOD .38 N.114321 (n_ 15811V 1/1985)
[Tndirizze [VIAEVANGELISTA TORRICEL T = 12 Pana T -3

F.u'su Tothica o carss con protocollo o 136231 dal 230772001 Partita [ Mlod 58 [




F; : Data: 03/09/2026 Ora: 1048 31 Segue
- ntrate - . . . Viswan:TI08507  Pag:3
Direzione Provinciale di Forl Visura storica per immobile e #

Ufficio Provinciale - Temtorio
Serviz Catastals

Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2026

Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
foe | Foglio | Particella | Sub | ZomaCens | MiroZom | Categoria |Classe|Consistenza| S90S | Rendita
1 202 795 19 A3 5 8 vani Enins 5['056370 VARTAZIONE del 01/01/1982 Variazione del quadro tariffario

[P EVANGELI TA TORRICEL LT = 12 Pama T-3
I [Fari [t Rod 58 F
[ i staic: éa vesificars

Situazione degli intestati relativa ad atto del 05/07/1986 (antecedente all'impiante meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
¥ | Foglio | Particella | Sub | ZomaCems | MiroZoma | Categoria |Classe|Consistenza| %ezige Rendita
1 202 795 19 A3 5 8 vani L.3.024 ALTRE CAUSE DI VARTAZIONE del 05/07/1985 in ani dal
1101987 (n. 15811/1086)
Tndirizza [VIAEVANGELISTA TORRICELL = 12 Fama T-3
[Fetiica T Partita | Mod 58

 — [ i stadic: éa vesificana

Situazione dell'unitd immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATIIDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
%Eoe | Foglio | Particella | Sub | ZomaCems | MicroZoma | Categoria |Classe|Consistenza| ez Rendita
1 202 795 19 EYE] 5 8 vani L3024 Impianto meccanografico del 300671987
| Indirizzo |¥1{Bﬂmrmfﬂ_un.]21imnr—]
[Feica T Partita | Mod 58 [

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atfi:

p; : Data: 03/09/2026 Ora: 10.49.31 Fine
] ntrate . . . . fisura n.: T1085 ag:
mmimn Pomyiariote i Visura storica per immobile Vimn THSOT Rt

Ufficio Provinciale - Temitorio

ool . Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2026
ervizi Catastali =

Situazione deghi intestati dal 03/09/2016

[T DATT ANAGEAFICT | CODICE FISCALE | DIRITTIE ONERTREALT

1 [ALMA MATER STUDIORUM - UNIVER SITA' DI BOLOGNAsede in BOLOGNA (BO) | B0007010375* J_ (1) Propreta’ I'] fino al 010972026
[DATI DERIVANTIDA EEN'L'NZL\ ms'\GGIPERCALSADI\(OR%C?ﬂ 03/09/2016 - UR. Sexde FOBLT (FC) Registrazione Volume 0900 n 205 registrate in data 09/03,2017 - SUCC. TESTAM DI

Voltura p. 2019.1/2017 - Pratican. 028624 in atti dal 23032017

Situazione degli intestati dal 18/04/1998

N. DATT ANAGRAFICT | CODICE FISCALE | D]:RH'HE ON'EF.TRE.-U_I

naia a FORLT (FC) D03 D" 1048 | FFFLLEFSLAID Y™ | [13]
[DATI DERIVANTIDA E Z1A (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 1810471098 - UR. Sede FORLT (FC) Registrazions Volume 610 n. 21 registrato mﬂataQDU" 1908 - SUCCE.SS«IO\'ERMZI
ULGI Voltura o 10142.1/1998 - Pratica n. 42864 in aiti dal 23/02.2001

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografice
[H] DATT ANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIEITTIE ONERTREALI
| 1 |FAFFUZZI Leilatam a FORLT (FC) 1 02071946 | BFFLLE4§LAIDT04Y* | (1) Proprieta’ 12 fme al 1804/1998

2 |RAFFUZZI Luigi nato a FORLT' (FC) il Il | BFFLGUIDANTDT04P* | (1) Proprieta’ 12 o al 1804/1098
DATI DERIVANTIDA Fmp ante meccanografico del 3061987

WVisura telematica
* Codice Fiscals Validato in Anagrafe Tributaria.

*# 5j intendono asclusa le "suparfici di baleoni, terrazzi & aves scoperte partinenziali & accessorie, comunicanti o non commmicanti”™
(efr Provvedimento del Direttore dell'Aganria delle Entrate 29 marzo 2013).
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Direzions Provincile di Forl Visura storica per immobile
Ufficio Proviaciale - Temitorio Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2026

Servizm Catastali

Data: 03/09/2026 Ora: 10.50.16 Segue
Viswran.: T108528 Pag: 1

Dati della richiesta Comune di FORLT" (Codice:D704)
Provineia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 202 Particella: 795 Sub.: 33
INTESTATO
[T TALMAMATER STUDIORUM - UNIVER.SITA' DI BOLOGNA sede in BOLOGNA (BO) 800070103746 (1) Proprista’ 1'1
Uniti immobiliare dal 02/09/2026

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

foe | Foglio | Particells | Sub | ZomaCens | MioroZom | Categoria |Classe|Consistenza| 322022 | Rendita
1 202 795 33 Ci2 1 10m* |Totdle: lw'| Ewro2531 |[DIVISIONE del 01/08/2026 Pratica n. FODOB4950 in atti dal
02/09/2026 DIVISIONE (n 84950.1/2026)

Endirizzo |‘1{E".L\]'Cﬂm\ TORRICELLIn 12 Pamo T
[Notfica I [Partita T [ModSs T
[Amzstazioss [ rendifs propesti (. 70194
Mappali Terreni Correlati

Codice Conmme D704 - Foglio 202 - Particella 795

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione deglhi inteztati dal 01/09/2026

[T ] DATT ANAGRAFICE T CODICE FISCALE T

DIRITT] E ONERI REALT

1 |ALMAMATER STUDIORTM - UNIVERSITA' DI EOLOGH Asede in BOLOGNA (BO) | BO00TOI0376*

(1) Proprieta’ 11

(DATT DERTVANTIDA EHJ’L‘I‘JZL-\L%MSAGGI PER CAUSA DI MOR dﬂgﬂ3£9_.§01§ - UR Seds F:J_F.[I‘ (FC) Registrazione Volume 2900 n_ 293 registrate in data 09/03/2017 - SUCC. TESTAM DI

Noltura p 2018.1/2017 - Pratican. 02 in atti dal 23/03/30




(B trate

Data: 03/08/2026 Ora: 10.50.16 Segue

T T . W L - Visura n.: T108928 Pag:2
Direzione Provinciale di Forl Visura storica per immobile
Ufficio Provinciale - Territori .. . C . ) e
Somi o ° Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2026
Situazione dell'uniti immobiliare che ha originate il precedente dal 19/01/2017
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
m Foglio | Particella Sub Zoma Cens. | Micro Zoma | Categoria |Clasze| Consistenza mﬁf Rendita
1 202 Tos 19 Al s 8 vani Totale: 144 Euro 305,67 [VARIAZIONE del 19/01/2017 Pratica n. FODOOST16 in atti dal
 Totale: /01/2017 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (.
esluse aree 017)
s(ol'_nenz"’. =
40w
[VIA FVANGELSTA TORRICEL LT = 17Pam T3
[Neificain cara con protocello o 135231 dal 250772001 Partita [ndod 58
[ staic: acgisisions plan:
Situazione dell'uniti immobiliare dal 1410/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
m Foglio Particella Sub Zona Cens. | Micro Zoma | Categonia |Classs|Consistenza Scumf Rendita
1 202 795 19 A3 5 8 vani Totale: 111 Eunro 805,67  (Variazione del 14/10/2015 - Inserimento in visura dei dadi di
m* Totale: .
et N
S(ﬁ = -
Indirizzo |¥1{Bﬂmrmma]]lmr-]
Fedhica [ogBea i cone coa protecallo = 139031 &l 130773001 [Partia T [Medss
Situazione dell'nnitd immobiliare dal 22/05/2001
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
Sedome | poglio | Particella | Sub | ZomaCens. | MicoZoma | Categoria |Classe|Consistenza| SPEHSE | Rongyss
1 202 795 19 A3 5 8 vani Euro 805,67 [VARIAZIONE del 05/07/1986 Pratica n. 110042 in arti dal
L.1.560.000 |12/05/2001 CLS - MOD.58 N.114321 (. 13811V 1/1988)
Indirizzo |¥1{Bﬂmrmma]]lmr-]
[Fetifica Neslbca In carse coa protocello & 139031 dal 330772001 Partita T Mod 58 T

Data: 03/08/2026 Ora: 10.50.16 Segue

T . W L - Visuran.: T108528 Pag: 3
Direzione Provincile di Forli Visura storica per immobile
Ufficio Provinciale - Temitori . . C . . e
10 Frovincy ° Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2026
Serviz Catastali =
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
jZme | Foglio | Particella | Sub | ZomaCems. | MicoZoma | Categoria |Clisse|Consistenza| Shonce [ Rendita
1 202 795 19 Al g 8 vani Euro 80567  |VARIAFIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
L. 1560600
| Indirizzo. |‘-‘L‘lE¥’.‘L\TCEJST.!TW.B]CHJ.In. 12PanoT-3
[Feifica I [Partits B Mod 58 [
[Anwetazioni [ sedic: da vesificara
Situazione degli intestati relativa ad atto del 05/07/1986 (antecedente all'impianto meccanografice)
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
BEOe | Foolio | Particella | Sub | ZomaCems | MicvoZoma | Categoria |Classe|Consistenza| 3erice Rendita
1 202 795 19 A3 5 8 vani L.3.024 (ALTRE CAUSE DI VARIAZIONE del 05/07/1985 in ati dal
2010/1987 (. 15811/1086)
Tudirizs [FIAEVANGELISTA TORRICE LT 2 12 P 1-3
(Nocfica I Partita. |2123I1 Mod 55
[Auzctaziosi [ stadic: &a vesificamn
Situazione dell'uniti immobiliare dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
fFme | Foglio | Particella | Sub | ZomCens | MicroZom | Categoria |Classe|C: et | Rendin
1 0z 795 19 A3 5 8 vani L.3024  |Impiants meccamografico dal 30/06/1087
| Indirizzo. |‘-‘L‘lE¥’.‘L\TCEJST.!TW.B]CHJ.In. 12PanoT-3
[Fehica I Partita | Mod 58 [

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:




f: Data: 03/09/2026 Ora: 10.50.16 Fine
o ntrate-' y - ) . . Vi - TI08928  Pag:4

Direzione Provinciale di Forl Visura storica per immobile = *#

E:;: g:‘:;:"hi'fl“ - Temitorio Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2026

Situazione deghi intestati dal 03/09/2016

[ ] DATI ANAGRAFICT T TODICE FISCALE T DIRTTTIE ONERI REALT

T [ALMA MATER STUDIORUM - UNIVERSITA' DI BOLOGNAseds in BOLOGNA (BO) I 00070103 76° 1) Propriets U1 Fmo al 01106/2026
DATI DERIVANTIDA ENUNZIA (NEI PASSAGG] PEF. CAUSA DI MORTE) del 03/09/2016 - UR. Sede FORLT (FC) Registrazions Vorume 0900 205 registrato in data 09/03/2017 - SUCC. TESTAM DI

Eame Voltuza o 2019 172017 - Pratica o FOD028524 in arti dal 231032017

Situazione degli intestati dal 18/04/1998

N DATTANAGRAFICT T TODICE FISCALE T D]ZRlT['I E ONERIREALT

=6 a FORLT (FC) T 00071056 I T ERLED T I 03]

DATI DERIVANTIDA

EJENLNZL\{N‘EI PASSAGGI PER CAUSA DI MOF.TE&?& 1&'04. ID'DR UR. Seds FORLT (FC) Registrazions Volume 619 n. 21 registrato in data 29 /07/1908 - SUCCES SIO’\'ERAI-'FUZZI
ULGI Volrura o 10148.1/1998 - Pratica n. 42864 in atti

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

[E ] DATT ANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALT
|1 [FAFFUZZI Leila nata a FOFLT (FC) il 02071846 | BFFLLE4SLAIDT04Y* | (1) Proprieta’ 12 fmo al 18041098

2 |RAFFUZII Luigi nato a FORLT' (FC) l 070171910 | RFFLGUILALTDT04P* | (1) Propneta’ 12 fme al 1804/1098
[DATI DERIVANTIDA Fm]limm meccanografico del 30061987

Visura telematica
#* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tnbutaria.

*# §i intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte perfinenziali e accessorie, comumicanti o non comunicant”™
{cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Data: 21/04/2026 Ora: 8.41.35

p— Segue

QD ntrate

T . . L - Visura n.: T44621 Pag: 1
Direzione Provinciale di Forli Visura storica per immobile
Ufficio Provinciale - Temitori . . C . ) -
o G ° Situazione degli atti informatizzati al 21/04/2026
Dati dells richiesta Comune di FORLT" (Codice:D704)
Provineia di FORLT'

Catasto Fabbricati Foglio: 202 Particella: 795 Sub.: 22
INTESTATO
[ 1 TALMAMATER STUDIORUM - UNIVERSITA' DI BOLOGNA sede in BOLOGNA (BO) B000T010376* (1) Proprieta’ 1'1
Unita immohiliare dal 15/04/2026

N DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA

Joe | Foglio | Particells | Sub | ZomaCens | MioroZom | Categoria |Classe|Consistenza| 22022 | Rendita
1 202 795 12 Ci6 4 15 m* | Totale: 17 m* Euro 80,64  |Variazione del 14/04/2026 Pratica n. FOM41653 in anti dal
15/04/2026 VARTAZIONE PER. PRESENTAZIONE
[PLANIMETRIA MANCANTE (n. 41653.1/20248)

Tndirizzo [VIAEVANGELISTA TORBICEL T = 12 Pana T
[Fetfica I Partita 2130 Mod 58 [
Mdappali Terreni Correlati
Codice Conmme D704 - Foglio 200 - Particella 795
Situazione dell'uniti immobiliare dal 01/01/1992

N DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA

m Foglio Particella Sub Zoma Cens. | Micro Zona | Categoria |Classz|Consistenza mﬁf Rendita
1 202 795 1 Ci6 4 15 m? Euro 90,64  |VARTAFIONE del 01/01/1902 Variazions del quadro tariffario
L.175.500

Tndirizzo [VIAEVANGELISTA TORBICEL = 16 P T
Tedhca Partita Mod 58

|2123I]




( : renzisz Data: 21/04/2026 Ora: 8.41.35 Fine
. Ntrate =" - . . .

Direzione Provinciale di Forl Visura storica per immobile

Ufficio Provinciale - Temitorio Situazione degli atti informatizzati al 21/04/2026

Serviz Catastals

Viswra n.: T44621 Pag: 2

Situazione dell'uniti immobiliare dall'impiante meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Pdeme | Foglio | Particslla | Sub | ZomCens | MiroZom | Categoria |Classe|Consistenza| 329022 | Rendita
1 202 798 2 CE | 4| Bme Egro013 impiamo meccanografico del 3006167
- L3
| Indirizze |¥Ilﬂﬂmrmfﬂ_un.]ﬁlimnr
(Nodfica | Partita |2123I] Alod 58 |-

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione deghi intestati dal 03/09/2016

] DATT ANAGEAFICT T CODICE FISCALE T DIFITT] E ONERI REALT
T |ALMA MATER STUDIORUM - UNIVERSITA DI BOLOGNAseds i BOLOGHA (BO) [ 300070103 76% 1 (1) Proprieta 11
DATI DERIVANTIDA %ﬁ VET PASSAGGIPER CAUSA DIMORIE) del 031097016 - UR Sede FORLT (FC) Regstrasions Volume 59805, 295 regisato in Gt 09103017 - SUCC. TESTAMDI
LEILA Volrura o 2012172017 - Pratica n FO0028524 in att dal 231032017
Situazione deghi intestati dal 18/04/1998
N. DATT ANAGRAFICT T CODICE FISCALE T DIRITT] E ONERI REALL
T FCy I 0007048 [ TP ERLEID T I 1Ty Proprieta 1 7

[DATI DERIVANTIDA SAGGI FER CAUSA DI MOF.IEHJEQ 12/04/1098 - UFR. Sede FOBLT (FC) Registrazions Vohme 619 n. 21 registrato in data 20/07/1998 - SUCCESSIONE RAFFUZZI

E:muzmmm PAS
UIGI Volmran 10142.1/1008 - Pratica n. 43864 im atti dal 33/022001

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

[W] CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALD

[ 1 |RAFFUZZI Leila nata a FORLT (FC) il 00 BFFLLE4SLAIDT04Y* (1) Proprista’ 177 fino al 1804/1098
2 |RAFFUZZI Luigi nato a FORLT (FC) il 07/01/] RFFLGUICALTD 74P (1) Propoeta’ 12 fine al 18704/1998

[DATI DERIVANTIDA F.mplmm meccanografice del 30061987

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Trnbutana.



F.4 Attestato di prestazione energetica

: CERTIFICAZIONE
{ ENERGETICA

1. DATI DELLIMMOBILE

Comune: FORLI

Indirizzo: Via Evangelista Torricelli n.12

iRegioneEmilia-Romagna

Piano - Interno: 3-3
Coordinate Gis: LAT: 44214204 LON: 12.044542
Destinazione d'uso: Residenziale

Classificazione DPR 4121993: E1 (1) - Abitazioni civili 2 rurali a residenza a carattere continuativo

Cod. Comume Sezione Foglic Porticelln Submbiterno
o704 ! 02 795 19 !

2. DATI GENERALI Foto dell'=dificio

Oggetto dell'attestato: Unita immobiliare

M. unita immobiliari di cui & composto I"edificio: 1
Finalita dell' APE: Ristrutturazions impartants

Zona climatica: D

Anno di costruzione (presunto): 1936

3. SERVIZI ENERGETICI PRESENTI
Imu' et i Privea |ﬁ; s scia ot ——— e
H ] ¥ =

FrEmnte Ermeis [Fatiiidd nan presents

4. PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi

energetici presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricate, al netto del rendimento degli impianti presenti.
Prestazione Energetion del Fabbricato Prestazione Energetica Global= Riferimenti

Gli immobili simili
INVERNG ESTATE | |4 S CLASSE o ooirise.
IXpy 0 2 ENERGETICA | oo

+ AReEplEE

ISIN Eedlis— D Al=

B

E  PResEplol<ED Se msistenti:
C % Erespocm EF gl,nren F 193,04
D o teeeEmmcies o’ s
IE> I 114,66
Edificio s
OO0 COD) =i wmome | [ erers
| @ EplulnIse quasi zero
SOGGETTO CERTIFICATORE TECHICO ABILITATO
04342 PER.IND. RINALDINI MARCD Ticsbers o Firra 04342 PER_IMD. RINALDINI MARCO Timbras e

RILASCIATO IL 23/06/2026

ATTESTATO DI
PRESTAZIOME ENERGETICA

:...T 04342-028431-2026

VALIDO FIND AL 23/0G,/2036



: CERTIFICAZIONE
* ENERGETICA

5. IMPIANTI PRESENTI

HIPF slettrica arle-acgua-
Caldaia a condensations

[¥ohfm2 fanne]

Erargiy siemion 2a nziwes TV

ERES porepa dl calors

Climnatizazions estiva

7. INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALI ED EMISSIONI

Indice della prestazione energetica Indice della prestazione energetica Emissioni di co2
naon rinnovabile rinnowahbile
EPglnren  kwh/m®anno EPglren  kWwh/m® anno kez/m® anno
114 66 95,02 26,48

SOGGETTO CERTIFICATORE

04342 PERIND. RINALDINI MARCD Tisabrn & Firra

ATTESTATO DI RILASCIATO 0L 23/03/2026

PRESTAZIONE ENERGETICA |RER A n =Rt VALIDO FIND AL 23/03/2035

z
~
H



: CERTIFICAZIONE
{ ENERGETICA

B. RACCOMAMNDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e |a stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione

dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIGQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

. indica EPginen
(:omporta una Tampa dal Indicn EF gl Classa

Classe
ragglungibile
Codicn Tipo el Inkeramis nstrutturazions rema regghngibila Enmgeticn con bus gl Enargefics
2 descrizons deilinvesamamo | con lintervento | raggiongibie raggiunginiln
Importante Intarenmti
{anni) (eweuetums) | conlimarvema |0, con Tintervento

Impiarto cimatizzazions « Invema = 3
. Sostuzions del generatorn d colone Do .
REND e aldamerta matiamn pomna A caions ad sk el e b m R "
afficinnza

9. ENERGIA ESPORTATA

206084 k'Wh/anno VETTORE ENERGETICO: Energia elettrica

10. DATI DM BASE E DETERMINAZIONE DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Metodologia di calcolo utilizzata: Frocedum e metodi di calooio da rlievo sulledifidio (all. 4-3 punto 3.2, 4.2)
origine dei dati: attestato di Qualificazions Enerzetio
Software di calcolo utilizzato: Edildima ECF00

11. SOPRALLUOGHI E DATI DM INGRESSO

E’ stato eseguito almeno un sopralluogo,rilievo sull’edificio abbligatorio per la redazione del %
presente APE?

| MO

indata: 13/08/2026

12. SOFTWARE UTILIZZATO

sl NO
Il software utilizzato rispende ai requisiti di rispendenza & garanzia di scostamento massimao
dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento x
nazionale?
Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un st NO
metodo di calcolo semplificato? X
SOGGETTO CERTIFICATORE
04342 PER.IND. RIMALDINI MARCD Timbrn & Firma
-3! ATTESTATO DI RILASCIATO IL 230372026

&  PRESTAZIONE ENERGETICA 04342-028431-2026

VALDO FIND AL 23/06/2036



: CERTIFICAZIONE
* ENERGETICA

ERegioneEmilia—Romagna

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

W el by o o Pl Pt Sal it AR aatas: o Prciniorsh ERbrirties N conbarnns Fivet s Hghiinitin par il Sebisattos nod slikaes SACE,
st il W] el i et el L g LT 2 e ook it i ekt bt o T (i il e et il Pl PRl bl Figgohi e=riichiak off il
alFarticnlo T1 del D L. 7 Marse 2005, n. 83-CAD, che garastbcons: Mdentfcabilivh del'sutsre & Mstagrith de decasmenlo Mese. B & o alla Reglons Esdlla-
Rormaina in kdma 3 dichlarazioss scsttitiva di aio soters & semsl dellartoslo 47 del T.UL dalle dipeirionl heifslitve & regolamestan In maleds di documestazions
amimistsirathvs, & cul al decnelo del Preid dela Repubidica 28 Di b 3000, 1. 445, Con lan somoseiieicorn del proenle Al elas o la relaliva reghitna o sel dhlema
SACE il Seggetto Cortificators aisisms la fasporsabilinh di hiios el Guanls conoei e

= laconloimivh &el preans Sletsto als dspoiiziond vigent in materls & cerifcadons snefpetics Segll sdific,

- la asaveracions del datl Figcrtatl dal peeianle Altstato,

- N Fhiprtte dala csndison 8 indipendens & epariaii o) gl

Herrm ricitando be Frigonsalilith & caps a techico © @l wonid abdlnat] o sesal Sellart. 2 comima 2 kel B) dal DPR 7502013, prepoitl alia deterssin della L
wnafgelin & inScall fel’enesas.
U prwsan be dow urseinls aTlesla la pretadions e la dese e petiva dell edifco o dell'wsith immobiliare, ovweis la b o eemriia T asdl i i comdomn

antraveris | diverl deris erogatl dal dlstem bechld prasintl, in condiplenl comrantionall Fao. A1 fine d indhidears b scterslalith & mighonaments della pheslaioss
-m-rg-du I"aTieslale dpoits s masoen] spedfiche dule prestadeni ene getiche del fabbiicais & degli imgdamtl. e alirel dicna lo casse energetica gl elesata
sl i casay o Pl i dalle mbure miglionathe conighee, ol oo descitle sl sesoss “reccomandasion”™.
Sﬂml 1EZ
b Inbmnathon gandull sies intehis: fl s 0 APE rabathen bl bl con diversl i cobenll, qu] wigoms dhrcat] Fiptths mnts nl
detorssben sedonl . Tre e informagon] gemenall & rigortata la mothvazices (Mnalik) ala e della redidions dellAPE: nelllambito del pericds di valkdiu, db nem precluds
Fuss dell’AFE esis par | And di baigge, anche se SMerend da gualll b | nd e,
SEZIONE 3
Ripoia | sedvid essigelici presest] nel’edificio, in relazions al guall soho et deleiminete le sue plestacionl enefgetiche. | servis pretent ono evidendall in sero, guelli
e el sons I giido chian
SERIOHE 4
Fipors le principall caranertitichs prestadonall el edifico, tra cul:
- il vakore dall’indice & prefabons eneirtica globtale [EPgLamn, s I abStsaino annuile di enefila prisars non desovabile rdativa @ 1w | derdd eroiatl
dai shibees Tt nicd present]) e la relativa dide & prestacione deleSficio (fapooriala ad ona scala da A2 fedifico pil eflidente) o G fedilics mess eflicente)
®  levaktazions qualisthe dells prestacions snergetics del labbricato relatha ol Tabblcgno di energa secesaris por il soddbilsciments del comlon interna,
indipendaniis dalla tpslogia & dal resdimests degll implani preent. Tals indios fornisce os'isdcadons della capacivh dslfimoluso ediizio di solan
merrhicameste, deilae & dinvemo, g ssldes intemi dgsno all sslbieme anemo. | vakes di fiferiments pef i efenieadons di e valulasgons sono indicatd
il succaiiivi dazionn & | walorn & soglis pat la defisizioss del lvelo di gualith, suddvis] per tpoe d eficatons, sono fiportat nella [GR 137572015 allegato &3,
s b sl di valolatons guslilativ udlicate & B sl segueste criteflo gralloo:

QUALITA' ALTA . QUALITA' MEDIA . QUALITA' BASSA

- la dassilcazions delledifico cores "Edificlo a snergla guinl tero”, ovvens eificlo sd ahisime p i, calcolats conformesneiile alls dhposidon]
wored fiponat] nella DGR 1375/ 0005 alegato A-3. | Tebbisogno enefpetios mohlo bas o guaid nullo & coperto is mbera significatva da esengla da Fami
rinnowaldll, prodoits sl nleims del confies del i stefmi [in site). Une sgunts sl appodits spatio adisceste ala scala & cassifics Soe indica Fappanessnia
dell'edifico oggetto dellAFE a sueata caleieria

- riferimen: viene dpemats i ralfresto con Findos & pe jone ghobabe sen i ke di un edifice smile ma dotas del regulshi miniml degll edifid nuod,
Nl oo la meda degll indicl & prestacions degll sdifid sisventl dmill, sveis conraddisim da desa tpologls 3o, teclogia costrulthe, tome chmatica,
disnreiiond ol wipecilnbor ol qualls oggetts dell'smainee,

SETIONE &

Riporta ll' prasladon] enespetiche degll implantl cha Tormiscono | it esengaic di od alls ssdone 3: in particolane, per dikoss mplasto vwengomo isdicetl B sesecilid indic
oi g [ a it bike & Foin i file, b eestusdon di 00 v | cordumi stmatl per oisl foile o velleds e petics Frplngalo.

SEZIOME &

Riporta be princieall caratveristichs delfimuolucne edlizio, in b alle quall visne effetiusts b velutasices gualitativa della prestadions energetics del fablricato relativa al
Fabbboges di el neccserio par il soddslacisnts dell comBort intenm, isdi deste dalla koggha & dal & ehagll impl present], di cul alla sscione £,
SEZIOME T

Riports Firaics ghobe A prastarios snargathos fnnoabib & non fasewhibs delMisssbhib cggeins & sriad arions, & Findion & asisbos & 00

SETIONE B

Riporta b Recosrmandacionl d dassificano he tisslogie di inleresto reccormandate per la Figuaificatons enerietica @ la Fistrotlurasions gortame.

SEZIONE &

Riporti b guantivh & esbigh prodoits is sty ed spoeiels sssdalsenle, nonchs lssus dpolegia.

SEZIOME 10

Feenticn Idlcation] sulle sstodologle o sul datl & base utblimal per [l caleods dalla prestadons enerpetics dell'sdificie.

Pagamento del contributo di cui alla LR. 26/2004 articolo 25-ter comma 7 effettuato con identificativo:
7B21BEFD-AE91-4F7D-AGEA-2510DF5D17D0

OGGETTO CERTIFICATORE

Timbrs # Firma

04342 PERIND. RINALDINI MARCD

N RILASCIATE IL 23032026
ATTESTATO DI 04342-028431-2026

-
E3
#  PRESTAZIONE ENERGETICA

VALIDO FIND AL 23/05/2036




F.5 Foto degli esterni

Foto 1: affaccio su via Torricelli

Foto 2: ingresso carrabile

Foto 3: esterno garage

Foto 4: affaccio sul retro




F.6 Foto degli interni

Foto 5: ingresso

Foto 6: soggiorno

Foto 7: cucina

Foto 8: corridoio

Foto 9: bagno 1

Foto 10: bagno 2

Foto 11: camera 1




Foto 12: camera 2

Foto 13: camera 3




Foto 14: interno garage

|

Foto 15: interno garage

Foto 16: cantina




F.7 Autorizzazione alla vendita

- Consiglio di amministrazione dell’Alma Mater Studiorum — Universita di Bologna del
19/12/2025 delibera prot. n.457366 del 23/12/2025;

- Comunicazione relativa alle operazioni di acquisto diretto di immobili di cui all’art. 2 c.1
del D.M. Ministero dell’Economia e delle Finanze 16 marzo 2012 (G.U. 23/4/2012) ed alle
operazioni di vendita diretta di immobili a privati o ad enti della pubblica
amministrazione di cui all’art. 2 c.5 e all. A al D.M. sopracitato. Invio al MEF-RGS del piano
triennale di investimento 2026/2028 con PEC prot. n. 457529 del 23/12/2025.

Il prezzo base d’asta dell'immobile & pertanto pari ad € 209.317,00.

VISTO
IL RESPONSABILE DEL SETTORE GESTIONE
DEL PATRIMOMIO MOBILIARE E IMMOBILIARE
(dott. Daniele Riso)

Firmato digitalmente da

Daniele Riso
2026-09-28 12:52:52 +0200 FI R MA

IL RESPONSABILE UFFICIO GESTIONE TECNICA
(Ing. Luca Poluzzi)
firmato digitalmente

Digitally signed
by: Luca Poluzzi,
on: 28 settembre 2026
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